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LEI COMPLEMENTAR N.© 011 DE 03 DE MAIO DE 2

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE CONCEICAO DA
BARRA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE CONCEICAO DA BARRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Titulo I
Das disposicoes administrativas

Capitulo I
Das disposicoes preliminares e dos objetivos

Art. 1° O Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Conceigdo da Barra
estabelece as normas e procedimentos administrativos para a elaboragdo,
aprovagdo e controle das obras e edificagdes no Municipio de Conceigdo da Barra.

Art. 2° Toda construcdo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo ou demolicdo efetuada
por particulares ou entidades publicas no Municipio de Conceigdo da Barra é
regulada por esta Lei e depende de prévio licenciamento junto a Prefeitura.

Paragrafo (nico. Para o licenciamento de que trata este artigo deverdo ser
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria, bem como as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor, na Lei de Parcelamento do Solo e na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio e no Cédigo Ambiental.

Art. 3° Este Cddigo tem por objetivos:

I - estabelecer padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto das
edificagdes no territério do Municipio;

II - orientar cidaddos e profissionais quanto a elaboragdo de projetos e execugao de
obras e edificagdes no Municipio.

Capitulo II
Da responsabilidade técnica

Segao I
Do profissional

Art. 4° S3o considerados profissionais legalmente habilitados para projetar,
construir, calcular, especificar, orientar, avaliar e executar obras e edificagdes no
Municipio de Conceigdo da Barra os profissionais devidamente registrados no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Espirito Santo —
CREA/ES e devidamente cadastrados na Prefeitura do Municipio, na forma desta

Lei. _9
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Art. 5° Para cadastrar-se o profissional ou empresa devera requerer sua inscrigdo
no érgdo competente da Prefeitura Municipal, com as seguintes informagdes:

I - nome e enderego do profissional ou empresa;

IT - nome do responsavel técnico, em se tratando de empresa;

I1I - apresentagdo da carteira profissional, expedida pelo CREA da regido;
IV - assinatura do responsavel técnico;

V - atribuigBes e observagdes;

VI - comprovante de quitagdo dos tributos incidentes;

VII - comprovante de quitagdo da anuidade do CREA.

Paragrafo unico. No caso de empresas ou firmas, seréd exigida a comprovagdo de
sua constituigdo no registro publico competente e no CREA da regido, além da
apresentagdo de cépia autenticada da Carteira Profissional de seus responséveis
técnicos.

Art. 6° Cabe aos autores dos projetos de arquitetura e de engenharia toda a
responsabilidade técnica e civil decorrente da elaboragdo dos respectivos projetos.

Art. 7° O responsavel técnico pela obra responde por sua fiel execucdo, de acordo
com os projetos aprovados ou visados.

Art. 8° Podera ser concedida exoneragdo de qualquer responsabilidade do autor do
projeto, desde que este o requeira, fundado em alteragdo feita ao projeto a sua
revelia ou contra sua vontade.

Art. 99, Fica o responsavel técnico da obra obrigado a manter nela cépia do alvara
de construgdo ou licenga e dos projetos aprovados ou visados, em local de facil
acesso, para fiscalizagao.

Art. 10. S3o deveres do responsavel técnico da obra:

I - comunicar ao drgdo competente no Municipio as ocorréncias que
comprometam a seguranca dos operarios e de terceiros, a estabilidade da
edificagdo, a correta execugdo de componentes construtivos e as que apresentem
situagdo de risco iminente ou impliquem dano ao patrimdnio publico ou particular,
bem como adotar providéncias para sana-las;

IT - adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade das redes de
infra—estrutura urbana e das propriedades publicas e privadas;

III - zelar, no ambito de suas atribuigdes, pela observancia das disposicbes
desta Lei e da legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

Art. 11. Fica facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade
técnica da obra, mediante a apresentagdo da anotagdo de responsabilidade técnica
— ART do novo profissional, registrada no CREA.

Paragrafo Unico. As etapas da obra executadas, consignadas em didrio de obra
ou em relatério correspondente, permanecem sob a responsabilidade do

\- 4
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profissional anterior, cabendo ao substituto a responsabilidade pelas demais etapas
a executar.

Art. 12. A Prefeitura comunicara ao CREA da regido os profissionais, proprietarios
ou empresas que infringirem qualquer disposicdo desta Lei.

Secao I1
Do proprietario

Art. 13. Para os fins desta Lei e observado o interesse publico, terd os mesmos
direitos e obrigagdes de proprietdrio todo aquele que, mediante contrato com a
administragdo publica, ou por ela formalmente reconhecido, possuir de fato o
exercicio, pleno ou ndo, a justo titulo e de boa — fé, de alguns dos poderes
inerentes ao dominio ou propriedade.

Art. 14. S50 deveres do proprietario:

I - providenciar para que as obras s6 ocorram sob a responsabilidade de
profissional habilitado e apds licenciadas pelo 6rgdo competente, respeitadas as
determinagdes desta Lei;

IT - providenciar para que todos os projetos e contratos de responsabilidade
técnica sejam visados pelo CREA antes de sua apresentagdo a Prefeitura Municipal
de Conceigdo da Barra;

ITI - oferecer apoio aos atos necessarios as vistorias e fiscalizacdo das obras e
apresentar documentagdo de ordem técnica referente ao projeto, sempre que
solicitado;

IV - executar revestimento em todas as faces de paredes e muros situados
nos limites de lotes voltados para areas publicas e lotes vizinhos, com o padrdo de
acabamento similar aos dos demais muros e paredes de sua propriedade.

Art. 15. O proprietario, usuario ou sindico é o responsavel pela conservacdo do
imovel.

Art. 16. E dever do proprietério, usudrio ou sindico comunicar & Prefeitura
Municipal as ocorréncias que apresentem situagdo de risco iminente, que
comprometam a seguranga e a salde dos usudrios e de terceiros ou impliquem
dano ao patrimdnio publico ou particular, bem como adotar providéncias para sana-
las.

Art. 17. Ficam excluidos da responsabilidade do proprietario, usudrio ou sindico os
danos provocados por terceiros e as ocorréncias resultantes de falha técnica do
profissional habilitado por ocasido da execugdo da obra, dentro do prazo de
vigéncia legal de sua responsabilidade técnica.

Secao III
Da Prefeitura Municipal

Art. 18. Cabe a Prefeitura Municipal de Conceigdo da Barra, por meio de suas
unidades organicas competentes, aprovar ou visar projetos de arquitetura, licenciar
0
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e fiscalizar a execugdo de obras e a manutencsio de edificacBes e expedir certificado
de conclusdo, garantida a observancia das disposicdes desta Lei, de sua
regulamentacgdo e da legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

Art. 19. No exercicio da vigildncia do territério do Municipio, tem o responsavel
pela fiscalizagdo poder de policia para vistoriar, fiscalizar, notificar, autuar,
embargar, interditar e demolir obras, apreender materiais, equipamentos,
documentos, ferramentas e quaisquer meios de produgdo utilizados em construgdes
irregulares, ou que constituam prova material da irregularidade, obedecidos os
tramites estabelecidos nesta Lei.

Art. 20. Cabe ao responsdvel pela fiscalizagdo, no exercicio da atividade
fiscalizadora, sem prejuizo de outras atribuicdes especificas:

I - registrar as etapas vistoriadas no decorrer de obras e servicos licenciados;

IT - verificar se a execugdo da obra estd sendo desenvolvida de acordo com o
projeto aprovado ou visado;

III - solicitar pericia técnica caso seja constatada, em obras de engenharia e
arquitetura ou em edificagbes, situagdes de risco iminente ou necessidade de
prevengao de sinistros;

IV - requisitar a Prefeitura material e equipamentos necessarios ao perfeito
exercicio de suas fungdes;

V - requisitar apoio policial, quando necessério.

Art. 21. O responsavel pela fiscalizagdo, no exercicio de suas fungdes, tem livre
acesso a qualquer local em sua area de jurisdigdo, onde houver execucdo das obras
de que trata esta Lei.

Art. 22, O responsavel pela fiscalizagdo pode exigir, para efeito de esclarecimento
técnico, em qualquer etapa da execucdo da obra, a apresentagdo dos projetos
aprovados e respectivos detalhes, bem como convocar o autor do projeto e o
responsavel técnico.

Art. 23. E dever do responsavel pela fiscalizagdo acionar o érgdo competente da
Prefeitura Municipal quando, no exercicio de suas atribuicdes, tomar conhecimento
da manifestacdo das ocorréncias naturais ou induzidas que possam colocar em risco
a vida e o patriménio publico e privado.

Art. 24. E dever da Prefeitura Municipal comunicar ao CREA da regido o exercicio
profissional irregular ou ilegal verificado em sua area de jurisdicdo, com vistas a
apuragdo do comportamento ético e disciplinar.

Capitulo III
Do projeto, do licenciamento e do certificado de conclus3o.

Art. 25. Os projetos relativos a execugdo de qualquer obra deverdo ser
apresentados em no minimo 03 (trés) vias impressas, em papel sulfite ou de
qualidade superior, com aprovacdo pela empresa prestadora de servico de
saneamento e corpo de bombeiros, quando necessario. VQ

y 2 /.
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Art. 26. Os projetos deverdo conter:

I - plantas cotadas dos pavimentos a construir, reconstruir, modificar ou
acrescer, indicando: a finalidade de cada compartimento, suas dimensGes e areas;
as dimensdes de portas e janelas; os tragos de cortes longitudinais e transversais;
espessuras de paredes e dimensdes externas totais da obra;

IT - a representagdo gréfica dos projetos devera estar de acordo com as
normas da ABNT;

III - elevagdo das fachadas para logradouros;

IV - cortes transversais e longitudinais, devidamente cotados, em que
constem principalmente: altura dos compartimentos; niveis dos pavimentos; alturas
das janelas e peitoris; a cota de soleira e demais elementos importantes da obra;

V - planta de situagdo indicando:

a) posigdo do lote em relagdo a quadra;

b) a numerag@o do lote a ser construido e dos lotes vizinhos;
€) a nomenclatura das vias lindeiras & quadra;

VI - planta de locagdo, indicando:

a) dimensdes das divisas do lote;

b) posigdo da obra em relagdo ao terreno;

¢) indicagdo de afastamentos da edificagdo em relagdo as divisas e outras
edificagdes porventura existentes;

d) as cotas de nivel da soleira e da edificagdo;

€) numeragdo do lote a ser construido e dos vizinhos, se houver;
f) indicagdo do coeficiente de aproveitamento;

g) nome do logradouro, se houver;

h) orientagdo magnética ou geografica;

i) portdo de entrada, muro, calcada e entrada de garagem;

j) coeficiente de aproveitamento;

) cobertura indicando os caimentos dos telhados.

VII — Memorial descritivo dos materiais a serem empregados.

Paragrafo unico. Nos projetos de modificagdo serd feita a indicacdo dos
elementos a conservar, demolir e acrescer, de acordo com a seguinte convengdo:

I - Amarelo: a demolir;
IT - Vermelho: a construir.
Art. 27. As escalas dos desenhos das plantas de que trata o artigo anterior, em

relagdo as dimensdes naturais deverdo ser: ) i
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I - plantas de pavimento, cortes e elevagdo de fachadas: escalas de 1/50,
1/75, ou 1/100;

IT - planta de situac&o: escalas 1/500, 1/750 ou 1/1000;
III - planta de locagdo e cobertura: escala 1/200;
IV - detalhes: escala de 1/20.

Paragrafo Gnico. A utilizacdo da escala n3o dispensa a indicagdo das cotas que
exprimem as dimensSes dos compartimentos dos vdos, das alturas, prevalecendo
estes, quando em desacordo com as medidas tomadas em escala do desenho.

Art. 28. As construgBes cuja estrutura seja em concreto armado, metdlicas ou
ambas, ndo necessitardo ter seus calculos estruturais aprovados pela Prefeitura
Municipal de Conceigdo da Barra, porém deverdo ser obrigatoriamente assistidos
por profissionais legalmente habilitados, sob pena de embargo e multa.

Art. 29.- Todas as folhas dos projetos deverdo ser assinadas pelo autor, pelo
responsavel técnico e pelo proprietario.

Art. 30. Os projetos deverdo ser apresentados em folhas de papel A4, A3, A2, Al
e/ou A0.

Art. 31. Os projetos que ndo atenderem os requisitos minimos exigidos no
presente cdédigo serdo arquivados, ou devolvidos ao interessado, mediante
requerimento, apds notificacdo.

Paragrafo tnico. Decorridos 60 (sessenta) dias apds a notificagdo, caso o
interessado ndo requeira a devolugdo do projeto, este sera inutilizado e incinerado.

Art. 32. Todas as obras de construcso, ampliagdo, modificacdo ou reforma a serem
executadas no Municipio, serdo precedidas dos seguintes atos administrativos:

I - aprovagdo ou visto do projeto;

IT - licenciamento da obra.

§1° A solicitagdo de aprovacdo ou visto de projeto poderd ser requerida

concomitantemente ao licenciamento devendo, neste caso, os projetos estarem de
acordo com todas as exigéncias da presente Lei.

§20 A Prefeitura Municipal terd o prazo méximo de 30 (trinta) dias, respeitado
0 detalhamento estabelecido em regulamentagdo, para manifestar-se quanto aos
atos administrativos de que trata este artigo.

§3° Os projetos ou obras que apresentem divergéncias com relacdio a
legislagdo vigente serdo objeto de comunicado de exigéncia ao interessado.

§4° A contagem do prazo sera retomada a partir da data do cumprimento das
exigéncias objeto da comunicaggo.

Art. 33. A Prefeitura Municipal de Conceigdo da Barra, por solicitagdo do
interessado, procedera a andlise prévia dos projetos para edificagbes especiais.

Art. 34. S3o dispensadas da apresentacdo de projeto e de licenciamento as
seguintes obras localizadas dentro dos limites do lote:
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I - muro com altura até 2,50m, exceto de arrimo;

II - guarita constituida por uma Unica edificacio com 4rea méaxima de
construgdo de 6m? - seis metros quadrados;

III - abrigo para animais domésticos, viveiros e telheiros com drea méxima de
construgao de quinze metros quadrados;

IV - canteiro de obras que ndo ocupe &rea publica;

V - construgdo de calgadas e pavimentagdo no interior dos lotes, desde que
ndo reduza a taxa de impermeabilizacso;

VI - pintura e revestimentos internos e externos;

VII - substituigdo de elementos decorativos e esquadrias;

VIII - grades de protegdo;

IX - substituigdo de telhas e elementos de suporte de cobertura;
X - reparos e substituicdo em instalagBes prediais;

XI - reparos em passeios e calcadas;

XII - impermeabilizagdo de terragos e piscinas;

XIII — caramanchdes e fontes decorativas.

§10 As areas das obras referidas nos incisos deste artigo ndo sdo computadas
nas taxas de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento ou taxa de construgao.

§20 As obras referidas nos incisos IX, X e XI s&o aquelas que:

I - ndo alterem ou requeiram estrutura de concreto armado, de metal ou de
madeira, treligas ou vigas;

IT - ndo estejam localizadas em fachadas situadas em limites de lotes;

IIT - ndo acarretem acréscimo de &rea construida;

IV - ndo prejudiquem a aeragdo e a iluminagdo e outros requisitos técnicos;
V - ndo necessitem de andaimes para sua execugao.

§309 A dispensa de apresentagdo de projeto e de licenciamento n3o desobriga
do cumprimento da legislagdo aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

Art. 35. Ficam dispensados de responsabilidade técnica pela execugao da obra,
ficando, contudo, sujeitas a licenciamento:

a) construgdes de madeira com 80m2 (oitenta metros quadrados) ou menos
que ndo tenham estruturas especiais, conforme resolucdo do CREA;

b) edificagdes destinadas a habitagdo com menos de 80,00m2 (oitenta metros
quadrados);

C) reconstrugdo ou acréscimo que ndo ultrapasse a 20,00m2 (vinte metros
quadrados);

d) edificagdes que ndo possuam estrutura especial, nem exijam cdlculo

estrutural; N
Praca Prefeito José Luiz da Costa, 01 — Centro — Conceig&o da Barra/ES \Jr 4
Tel: (0xx27) 3762-1930 - E.mail: pmcbgp@hotmail.com e pmcbap@ig.com.br i



PREFEITURA DE CONCEICAO DA BARRA
Estado do Espirito Santo
Gabinete do Prefeito

LE) COMPICIMENLAL N0 OL1f06.......ccevererresrsrssrserssressessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns fl. 08

§19. Para concessdo da licenca nos casos previstos neste artigo, somente
serdo exigidos, devidamente cotados, planta baixa e planta de situagdo;

§209. Desde que ndo tenham estruturas especiais, 0s projetos a que se refere
este artigo ficam dispensados de responsabilidade técnica.

Art. 36. Nas construgdes existentes que estiverem em desacordo com os
parametros estabelecidos no Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
serdo permitidas obras de ampliagdo e reforma, desde que adequadas a legislagdo
vigente.

Art. 37. A aprovagdo ou visto do projeto ndo implica o reconhecimento da
propriedade do imdvel, nem a regularidade da ocupacdo.

Art. 38. O projeto de arquitetura aprovado ou visado, o licenciamento e os
certificados de conclusdo podem ser, a qualquer tempo, mediante ato da
autoridade concedente:

I - revogados, atendendo o relevante interesse plblico, com base na
legislagdo vigente, ouvidos os érgdos técnicos competentes;

IT - cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do documento
concedido;

IIT - anulados, em caso de comprovagdo de ilegalidade ou irregularidade na
documentagdo apresentada ou expedida.

Segao I
Da aprovacao ou visto do projeto

Art. 39. O projeto de arquitetura poderd ser objeto de visto, que se constitui no
ato administrativo que atesta que o exame do projeto arquitetdnico se limita 3
verificagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos na legislagdo de uso e
ocupagdo do solo quanto ao uso, taxa de ocupacdo, taxa de construgao ou
coeficiente de aproveitamento, afastamentos minimos obrigatdrios, nimero de
pavimentos e altura maxima, entre outros, para posterior licenciamento e obtencgado
do certificado de conclusdo.

Art. 40. Sera firmada pelo proprietario e pelo autor do projeto, em modelo padrao
fornecido pela Prefeitura, declaragdo conjunta que assegure que as disposigdes
referentes a dimensdes, iluminagdo, ventilagdo, conforto, seguranga e salubridade
sdo de responsabilidade do autor do projeto e de conhecimento do proprietario.

Art. 41. Sdo objeto de visto os seguintes projetos de arquitetura:
I - de habitagbes unifamiliares;

II - de outras atividades em lotes residenciais unifamiliares nos quais sdo
permitidos outros usos, desde que concomitantes com o uso residencial e ocupando
area igual ou inferior a cinqgiienta por cento da edificacio;

IIl - de residéncias em d&reas rurais e demais edificacdes relacionadas a
atividades com fins rurais; v

0
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IV - de edificagbes publicas destinadas as atividades de salde, educacdo,
S€guranga e servigos sociais.

§1° Os projetos de arquitetura relativos 3 implantagdo de atividades urbanas
€m zona rural serdo submetidos 3 aprovacao.

§2° Caso os projetos de que trata o inciso IV sejam elaboradas pelas
Secretarias do Municipio responsaveis pelas atividades de salde, educagdo e
séguranca, estas assumem inteira responsabilidade pelo fiel cumprimento da
legislagdo pertinente.

§3° Caso os projetos de que trata o inciso IV sejam elaborados por
particulares, o visto serd concedido apds aprovagdo do projeto pela Secretaria do
Municipio competente, respeitada a legislagdo pertinente.

Art. 42. Fica facultado ao interessado réquerer a aprovagdo de projeto
arquiteténico que seja objeto de visto conforme definido nesta Lei.

Art. 43. Serdo submetidos 3 aprovagdo os demais projetos de arquitetura ndo
passiveis de visto conforme define esta Lei.

Art. 44. Antes de solicitar a aprovagao do projeto, o interessado poderd efetuar
consulta prévia a Prefeitura sobre a construgdo que pretende edificar.

Paragrafo (nico. A resposta 3 consulta prévia tem validade de noventa dias
corridos, a contar da data de recebimento pelo interessado.

Art. 45. Todos os elementos que compdem os projetos de arquitetura e de
engenharia serdo assinados pelo proprietdrio e pelo profissional habilitado e
acompanhados da anotagdo de responsabilidade técnica — ART, relativa ao projeto,
registrada no CREA da regido.

Paragrafo tnico. Cabe 3 Prefeitura Municipal elaborar as normas especificas para
aprovagdo de projetos, inclusive quanto a localizagdo das caixas de entrada de
agua, luz, telefone, comunicagGes e gés e de saida de esgotos e de aguas pluviais.

Art. 46. Os projetos de fundagdo, de célculo estrutural, de instalagBes prediais e
outros complementares ao projeto arquitet6nico, necessarios a edificagdo, serdo

elaborados com base na legislagdo dos drgdos especificos €, Caso inexistente, de
acordo com as normas técnicas brasileiras,

Art. 47. Cabe a Prefeitura Municipal indicar as 4reas dos projetos arquitetdnicos
submetidos a aprovacdo ou visto, de acordo com os critérios estabelecidos nesta
Lei.

Art. 48. Para fins de célculo da taxa maxima de construgdo ou do coeficiente de
aproveitamento permitidos para a edificagdo em legislagdo especifica, ndo serdo
considerados as seguintes obras e elementos construtivos:

I - escadas, quando exclusivamente de emergéncia;

I - garagens em subsolos ou outros pavimentos, exceto em edificios
garagem; '

IIT - varandas decorrentes de concessao de direito real de uso;
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IV - galerias;
V - marquises;
VI - guaritas;

VII - compartimentos destinados a abrigar central de ar condicionado,
subestagbes, grupos geradores, bombas, casas de méquinas e demais instalagbes
técnicas da edificacdo que fagam parte da drea comum;

VIII - piscinas descobertas;

IX - quadras de esportes descobertas;

X - dreas de servigos descobertas;

XI - caixas d'agua elevadas ou enterradas, exceto castelos d'agua;

XII - molduras, elementos decorativos e jardineiras, com avango méximo de
40cm (quarenta centimetros) além dos limites das fachadas;

XIII - brises, com largura maxima correspondente a 1m (um metro), desde
que projetados exclusivamente para protegdo solar;

XIV - subsolos destinados a depdsitos.
Art. 49. Para fins de ca’lculo_do coeficiente de aproveitamento serdo considerados:
I - os pogos de elevadores;
II - 0s pogos de aeragdo e iluminacdo ou sé de aeragao;
I1I - os pogos técnicos;

IV - os beirais de cobertura, com largura superior a 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros);

V - as pérgulas.

Art. 50. A numeragdo predial dos lotes serd fornecida pela Prefeitura Municipal e
obedecera ao projeto urbanistico.

Paragrafo Gnico. A numeragdo das unidades que compdem a edificagdo constara
do projeto arquitet6nico apresentado para aprovagao ou visto. A prefeitura devera
estabelecer as normas de numeraggo.

Art. 51. Apds andlise dos elementos fornecidos e, se 0s mesmos estiverem de
acordo com as legislacdes pertinentes, a Prefeitura aprovard ou dard o visto ao
projeto apresentado.

Art. 52. Caso o projeto ndo seja licenciado no periodo de 12 (doze) meses, a
aprovagdo perderd a validade e o processo serd arquivado, apds constatagdo pela
fiscalizagdo de obras de que nenhuma edificagdo se fez no local.

Paragrafo tGnico. Os projetos poderdo ser revalidados por mais 12 (doze) meses,
mediante nova andlise, de acordo com as disposi¢des que vigorarem por ocasido do
pedido de revalidagdo, precedidas do recolhimento dos tributos pertinentes.
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Secdo 11
Do licenciamento

Art. 53. Toda e qualquer obra, demoligdo, servigo ou instalagdo no Municipio de
Conceigdo da Barra sé podera ter inicio apds a obtengdo do licenciamento.

§1° Obras iniciais, obras de modificagdo com acréscimo ou decréscimo de
area e obras de modificacdo sem acréscimo de area, mas com alteragdo estrutural,
sao licenciadas mediante a expedigdo do alvara de construgdo.

§2° Obras de modificagdo sem acréscimo de area e sem alteragdo estrutural sdo
licenciadas automaticamente, por ocasido do visto ou da aprovagao do projeto de
modificagdo, dispensada a expedicdo de novo alvara de construgdo.

§3° Edificagbes tempordrias, demoligbes, obras e canteiros que ocupem area
publica sdo objeto de licenga.

Art. 54. O alvara de construgdo sera valido pelo prazo de um ano, findo o qual
perdera sua validade, caso a construgao ndo tenha sido iniciada.

Paragrafo unico. Uma edificagdo sera considerada iniciada quando for promovida
a execucao das fundagdes, com base no projeto aprovado.

Art. 55. Apds a caducidade do licenciamento, caso haja interesse em se iniciar as
obras, devera ser requerido e pago novo licenciamento, desde que ainda valido o
projeto aprovado.

Art. 56. Caso a edificagdo ndo seja concluida no prazo fixado no Alvara de
Construgdo, devera ser requerida a prorrogacao de prazo.

Art. 57. O licenciamento de que trata o § 2° do art. 41 prescreve em dois anos,
contados a partir da aprovagao ou do visto do projeto. -

Art. 58. O licenciamento de que trata o § 3° do art. 41 prescreve em um ano a
contar da data de sua expedigao.

Secao III
Do certificado de conclusdo de obra
Art. 59. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria
pela Prefeitura e expedido o respectivo certificado de conclusdo de obra.
Art. 60. O certificado de conclusdo de obra sera expedido na seguinte forma:
I - carta de habite-se, para obras objeto de alvara de construgao;
II - atestado de conclusd@o, nos demais casos.

Art. 61. A carta de habite-se parcial é concedida para a etapa concluida da
edificacdo em condigdes de utilizagdo e funcionamento independentes, exceto nos
casos de habitagdes coletivas.

Art. 62. A carta de habite-se em separado é concedida para cada uma das
edificacdes de um conjunto arquitetonico, desde que constituam unidades
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auténomas, de funcionamento independente e estejam em condigbes de serem
utilizadas separadamente.

Art. 63. Sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) nas medidas lineares
horizontais e verticais entre o projeto aprovado ou visado e a obra construida,
desde que:

I - a edificagéo ndo extrapole os limites do lote;
II - a drea da edificacdo que consta do alvara de construgdo ndo seja alterada.

Art. 64. Por ocasido da vistoria, caso Sseja constatado que a edificacdo foi
construida, ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto
aprovado, o responsavel técnico serd notificado e obrigado a regularizar o projeto
dentro dos padrdes desta Lei €, €m caso negativo, devera demoli-la.

Titulo II
DAS EDIFICACOES

Capitulo I
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 65. Com a finalidade de comprovar o licenciamento junto a fiscalizagdo, o
alvara de construcdio serd mantido no local da obra, juntamente com o projeto
devidamente aprovado ou visado pela Prefeitura.

Paragrafo dnico. Estes documentos dever3o estar em local acessivel a fiscalizagso
do Municipio e em bom estado de conservagao.

Secao I
Do preparo do terreno
Art. 66 Na execucdo de escavagles, aterros ou outras medidas destinadas a
preparagdo do terreno para a execugdo da obra, serdo obrigatdrios o seguinte:

I - verificar a existéncia de redes de infra-estrutura ou quaisquer outros
elementos que possam ser comprometidos pelos trabalhos.

IT - evitar que as terras ou outros materiais alcancem o passeio e o leito dos
logradouros ou as redes de infra-estrutura;

IIT - destinar os materiais escavados a locais previamente determinados pela
Prefeitura, sem causar prejuizos a terceiros, e evitando que se espalhe nas vias
durante o transporte;

IV - adotar as providérfcias que se fagam necessdrias para a estabilidade das
edificagdes limitrofes;

V - ndo obstruir cérregos e canalizagdes nem deixar 4gua estagnada nos
terrenos vizinhos.
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Art. 67. Os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a fixagdo, estabilizagdo ou
sustentagdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas de precaugao
contra erosdes, desmoronamentos ou carreamento de materiais para propriedades
vizinhas, logradouros ou redes de infra-estrutura.

Art. 68. O proprietario ou o responsavel técnico deverd adotar as medidas
necessarias para garantir a seguranca dos operarios, da comunidade e das
propriedades vizinhas, e ainda obedecer ao seguinte:

I - os logradouros plblicos devem ser mantidos em perfeito estado de limpeza
€ conservagao;

II - evitar a obstrugdo de logradouros publicos ou incémodo para a vizinhanga,
pela queda de detritos, producdo de poeira e ruido excessivos.

Secao I1
Dos tapumes e andaimes

Art. 69. Todas as obras deverdo ser cercadas com tapumes de protegdo com o
objetivo de evitar danos a terceiros e a areas adjacentes, bem como de controlar o
seu impacto na vizinhanga.

Art. 70. A instalagdo de tapumes devera observar o seguinte:

I - ser executados a prumo, em perfeitas condigbes, garantindo a seguranca
dos pedestres;

II - ser totalmente vedados, permitindo-se portas e janelas de observagdo;

IIT - ndo poderdo prejudicar a arborizacdo, a iluminagdo publica, a visibilidade
das placas, avisos ou sinais de transito e outros equipamentos de interesse publico;

IV - quando construidos em esquinas, deverd garantir a visibilidade dos
veiculos;

V - observar as distancias minimas em relagdo & rede de energia elétrica, de
acordo com as normas da ABNT e especificacSes da concessionaria local.

Art. 71. Nas obras de edificios com trés ou mais pavimentos sera obrigatéria a
colocagdo de andaimes e telas de protecdo durante a execugdo da estrutura,
alvenaria, pintura e revestimento externo, devendo satisfazer as seguintes
condigdes:

I - apresentar perfeitas condigBes de seguranca em seus diversos elementos,
de acordo com as normas da ABNT;

II - garantir a protegdo de arvores, aparelhos de iluminagdo publica, postes e
qualquer outro dispositivo existente, sem prejuizo do funcionamento dos mesmos.

Secao III
Do canteiro de obras

<

T
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Art. 72, O canteiro de obras, suas instalagdes e seus equipamentos respeitardo o
direito de vizinhanga e obedecerdo ao disposto nesta Lei, nas normas da ABNT ena
legislagdo sobre seguranca.

Art. 73. O canteiro de obras pode ser instalado:

I - dentro dos limites do lote ou ocupando lotes vizinhos, mediante expressa
autorizagdo dos proprietdrios, dispensada a aprovagdo de projeto e licenciamento
prévio;

IT - em drea publica, mediante a aprovagdo do respectivo projeto.

Art. 74. A autorizacio para canteiro de obras em &rea publica serd expedida pela
Prefeitura, observados o interesse publico e a legislacio vigente.

§19° A autorizacdo de que trata este artigo podera ser cancelada, mediante a
devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse publico.

§20° A area plblica sera desobstruida e recuperada pelo proprietério, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da notificacdio para
desocupacso.

§3° Expirado o prazo definido no paragrafo anterior sem que a notificagdo de
desocupagéo de &rea plblica tenha sido cumprida, caberd a Prefeitura providenciar
a desobstrucdo e recuperagdao da drea, arcando o proprietdrio com o 6nus
decorrente da medida.

Art. 75. As instalagdes do canteiro de obras serdo removidas ao término das
construgdes ou com o cancelamento da autorizagdo, no caso de instalacdo em &rea
publica.

Art. 76. As instalaces e equipamentos do canteiro de obras n3o poderao:

I - prejudicar as condigdes de iluminagdo plblica, de visibilidade de placas,
avisos ou sinais de transito e de outras instalagBes de interesse publico;

IT - impedir ou prejudicar a circulagdo de pedestres e de veiculos;

III - danificar a arborizacdo.

Art. 77. A drea publica e qualquer elemento nela existente serdo integralmente
recuperados e entregues ao uso comum em perfeitas condigdes, apds a remogao
do canteiro de obras.

Secdo IV
Dos materiais de construcio

Art. 78. Os materiais de construgdo, seu emprego, dimensionamento e técnica de
utilizagdo deverdo satisfazer as especificagdes e normas oficiais da ABNT.

Art. 79. No caso de novos materiais e tecnologias, a Prefeitura podera exigir
andlises e ensaios comprobatdrios de sua adequagdo, a serem realizados em
laboratdrios de comprovada idoneidade técnica.
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Capitulo II
Dos aspectos gerais da edificacdo

Art. 80. A edificagdo em qualquer lote da area urbana deverd obedecer 3s
condigbes previstas nesta Lei, no Plano Diretor, no Cédigo Ambiental, na Lei de
Parcelamento do Solo e na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 81. As edificacdes serdo obrigatoriamente numeradas conforme designagdo da
Prefeitura Municipal.
Secao I
Da estrutura, paredes, pisos e tetos
Art. 82. Os elementos estruturais, paredes, pisos e tetos das edificagbes devem
garantir:
I - estabilidade da construggo;
IT - estanqueidade e impermeabilidade;
ITI - conforto térmico e actstico para 0s seus usuarios;
IV - resisténcia ao fogo;
V - acessibilidade.
Secdo II
Dos compartimentos
Art. 83. Os compartimentos das edificagdes, conforme a sua utilizagdo, classificam-
se em:
I - de permanéncia prolongada;
II - de permanéncia transitdria;
III - de utilizagdo especial.

Art. 84. S3o compartimentos de permanéncia prolongada aqueles utilizados para,
pelo menos, uma das fungdes ou atividades seguintes:

I - dormir ou repousar;

IT - estar ou lazer;

ITI - preparo ou consumo de alimentos;
IV - trabalhar, ensinar ou estudar;

V - reunido ou recreacso;

VI - servigos de lavagem e limpeza.

Art. 85. Sdo compartimentos de permanéncia transitéria aqueles utilizados para,
pelo menos, uma das fungdes ou atividades seguintes:

I - circulagdo e acessos de pessoas; VP
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IT - higiene pessoal;

III - depésito para guarda de materiais, utensilios ou pegas sem possibilidade
de qualquer atividade no local;

IV - guarda de veiculos.

Art. 86. S3o compartimentos de utilizagdo especial aqueles que apresentam
caracteristicas e condicdes de uso diferenciadas daquelas definidas para os
compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada ou transitdria.

Art. 87. Os compartimentos ou ambientes obedecerdo a pardmetros minimos de:
I - drea de piso; i
I - pé-direito;
IIT - véos de aeragdo e iluminagdo;
IV - vaos de acesso;
V - dimensdes de compartimentos e de elementos construtivos.

Paragrafo dnico. Os pardmetros minimos de dimensionamento dos
compartimentos ou ambientes encontram-se estabelecidos nos Anexos I, II e III.

Secgao III
Da iluminagdo, aeracéo e aciistica dos compartimentos

Art. 88. Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagdo com o exterior,
por meio de vaos ou de dutos pelos quais se fard a iluminagdo e ventilacdo, ou s6 a
ventilagdo dos mesmos, devendo atender aos pardmetros minimos estabelecidos
nos Anexos I, II e III.

Paragrafo (nico. S3o dispensados de cumprir as exigéncias deste artigo os
compartimentos ou ambientes previstos nesta Lei.

Art. 89. As dreas abertas destinadas 3 aeragdo e iluminacdo ou sé a aeragao de
compartimentos ou ambientes denominam-se POGos e sdo assim classificados:

I - pogo aberto - é o que possui, pelo menos, uma de suas faces n3o
delimitada por parede, muro ou divisa de lote;

IT - pogo fechado - é o que possui todas as faces delimitadas por paredes,
muros ou divisa de lote.

Paragrafo tnico. O poco poder4 ser utilizado desde que esteja dentro dos limites
do lote.

Art. 90. As caracteristicas construtivas e as dimensdes dos pocos abertos e
fechados deverdo obedecer aos parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 91. Os pogos deverdo atender a toda a altura da edificagdo em que houver
véo aerado e iluminado por eles e atender, no minimo, o que se segue:
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I - 0s pogos fechados de aeragéo e iluminag8o deverdo permitir a inscrigdo de
um circulo no seu interior, cujo didmetro devera ser igual ou superior a vinte por
cento (20%) da altura da edificagdo, a partir do pavimento em que sao utilizados;

IT - os pogos fechados sé de aeracdo deverdo medir sessenta centimetros
(0,60m) em um de seus lados, sendo que o outro lado devers ter medida igual ou
superior a menor dimensdo dos compartimentos a que servem, tomando como
base o compartimento com maior &rea interna.

IIT - os pogos abertos de aeragdo e ilumina¢do deverdo medir pelo menos um
metro e cinqlienta centimetros (1,50m) em um de seus lados, sendo que o outro
lado devera ter no minimo o dobro dessa medida, podendo ser incluidas varandas;

IV - 0s pogos abertos sé de aeracdo deverdo medir sessenta centimetros (0,60m)
emumde seus lados, sendo que o outro lado deverd ter no minimo o
dobro dessa medida, ndo permitidas varandas, exceto quando a menor medida for
igual ou superior a um metro e cinquienta centimetros (1,50m).

Art. 92. Os pogos fechados de aeragdo terfio aeracdo verticalmente cruzada e
permanentemente garantida, inclusive quando protegidos em sua parte superior.

Paragrafo tnico. Quando utilizado equipamento mecanico de aeragao na parte
superior dos pogos referidos neste artigo, fica dispensada a aeragao verticalmente
cruzada.

Art. 93. Os vdos de aeragdo e iluminagdo ou s6 de aeracdo manterdo afastamento
minimo em relagdo as divisas de lotes e de paredes confrontantes, de acordo com
0s seguintes parametros:

I - de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) quando paralelos as divisas
dos lotes e de 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando for perpendicular a
divisa;

IT - de 3m (trés metros), inclusive quando em pogos, independentemente do
dimensionamento destes, com excegdo dos pogos s de aeragao, quando situados
em paredes opostas e pertencentes a unidades imobilidrias distintas;

III - de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros), inclusive quando em
pogos, independentemente do dimensionamento destes, quando frontais a paredes
cegas ou a vdos de aeragdo e iluminacdo de uma mesma unidade imobilidria;

IV - de 0,60 (sessenta centimetros) em relagio a um outro vdo
exclusivamente de aeragdo, planejado ou existente, ou de parede cega, devendo o
peitoril ser localizado em altura ndo inferior a 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), quando se tratar de vdos exclusivamente de aeragao, mesmo 0s
situados em pogos.

Paragrafo tnico. Ficam dispensados de observar o disposto neste artigo os vdos
de aeragdo e iluminagdo situados nos limites de lotes exclusivamente voltados para
areas publicas, para as quais podem ser abertos.

Art. 94. Os compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada dispordo de
aberturas voltadas para espacos exteriores, salvo em casos excepcionais definidos
em regulamentagdo. 9,

\ /.
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Paragrafo Gnico. Os compartimentos de permanéncia prolongada s6 poderdo ser
aerados e iluminados por pogos de aeracdio e iluminagdo fechados se a edificacdo
estiver situada em lotes com 10m (dez metros) de testada, no maximo.

Art. 95. Os compartimentos ou ambientes de permanéncia transitéria podem
dispor de:

I - aberturas voltadas para qualquer tipo de poco;

II - aberturas voltadas para o exterior sobre o teto rebaixado de outro
compartimento;

IIT - iluminagdo artificial;
IV - aeragdo por meio mecanico, de forma individualizada ou coletiva.

Paragrafo tnico. Serd de 3m (trés metros) a distancia minima permitida para o
disposto no inciso II, sem que seja necesséria a utilizagdo de equipamento
mecanico.

Art. 96. Os compartimentos ou ambientes de utilizagdo especial podem ser
iluminados artificialmente e aerados por meios mecanicos, mediante apresentacdo
de justificativa técnica e de projetos especificos.

Art. 97. Qualquer compartimento ou ambiente pode ser aerado e iluminado por
meio de varandas e abrigos de veiculos.

Art. 98. Podem ser aerados e iluminados, por meio de outros, os compartimentos
ou ambientes utilizados para ante-sala, sala intima, sala de jantar e copa.

Art. 99. Cozinha, banheiro, lavabo e dormitério de empregado, sem aberturas
voltadas para o exterior, podem ser aerados pela 4rea de servigo.

Paragrafo nico. A drea do vdo de aeracdo da area de servigo, nestes casos,
correspondera ao somatério do minimo exigido para cada compartimento atendido.

Art. 100. As esquadrias, aberturas ou painéis transldcidos voltados para o exterior
da edificagdo, que atinjam altura inferior a 0,90m (noventa centimetros) em relacdo
ao nivel do piso interno, serdo executados de forma a garantir condigdes minimas
de seguranca, salvo normas do corpo de bombeiros.

Art. 101. As saliéncias de compartimentos que possuam vdos de aeragao e
iluminagdo terdo profundidade méxima igual ao dobro desses vdos, inclusive as
varandas.

Art. 102. Fica permitida a passagem de fiages e tubulacdes nos pogos de aeragao
e iluminagdo ou sé de aeragdo, desde que o somatdrio das secBes dessas
instalagbes ndo reduza as dimensdes minimas exigidas para os pOGOS.

Paragrafo Gnico. Constara do projeto de arquitetura o dimensionamento do local
previsto para a passagem das tubulagdes.

Art. 103. As varandas e os terragos manterdo afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinqlienta centimetros) dos limites do lote.
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Secgdo IV
Dos acessos e circulagﬁes
Art. 104. Em toda edificagdo de uso plblico e coletivo, serdo garantidas condigbes

de acesso fisico, livre de barreiras arquiteténicas, inclusive a pessoas com
dificuldade de locomocgdo.

Art. 105. Serdo garantidas condigdes de utilizacdo e de acesso fisico, inclusive a
pessoas com dificuldade de locomogdo permanente ou temporaria, aos servigos
oferecidos, pelo Menos, nos seguintes tipos de edificagdes:

I - edificios de érg&os publicos; :
IT - lojas de departamentos;
III - centros e galerias comerciais;

IV - estabelecimentos comerciais com drea de consumagao igual ou superior a
cinglienta metros quadrados;

V - supermercados e hipermercados;

VI - estabelecimentos de natureza esportiva, Cultural, recreativa e religiosa;
VII - estabelecimentos de saude;

VIII - estabelecimentos de hospedagem com mais de vinte dormitdrios;

IX - estabelecimentos de ensino;

X - estabelecimentos bancdrios;

XI - terminais rodoviarios, ferrovidrios e aerovidrios.

Paragrafo Gnico. Em habitagGes coletivas servidas por elevadores, serd garantida
a acessibilidade as dreas comuns.

Art. 106. Os acessos e as circulagBes horizontais e verticais serdo dimensionados
de acordo com os pardmetros minimos estabelecidos na regulamentagdo desta Lei.

Art. 107. Os sanitrios destinados a0 uso de pessoas com dificuldade de
locomogdo serdo devidamente sinalizados e posicionados em locais de facil acesso,
préximos a circulacio principal.

Paragrafo Gnico. O dimensionamento dos sanitdrios assegurard o acesso e o
€spagamento necessario as manobras de giro de cadeiras de rodas, conforme
estabelecido na regulamentacdo desta Lei.

Art. 108. Nos cinemas, auditdrios, casas de espetdculos, teatros, estidios, ginasios
e demais edificacdes destinadas a locais de reunido serdo previstos espagos para
espectadores em cadeiras de rodas, em locais dispersos, préximos aos corredores,
com dimensGes de 1,20m X 1,50m (um metro e vinte centimetros por um metro e
cinqlienta centimetros), na propor¢do de 1% (um por cento) da lotagdo do
estabelecimento.

§19 Fica facultada a previsdo de fila de cadeiras escamoteaveis, que possam
ser retiradas, individualmente, para abrir espago para a acomodagao de cadeiras de
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rodas, conforme a proporcdo prevista neste artigo.

§2° Fica obrigatdria a previs3o de assentos préximos aos corredores para
convalescentes, idosos, gestantes, obesos e outras pessoas com dificuldade de
locomogdo, na propor¢do minima de trés por cento da capacidade total do
ambiente, observado o afastamento minimo de Im (um metro) em relagdo aos
assentos da fila subseqtiente.

Art. 109. Nos estabelecimentos de hospedagem com mais de vinte dormitérios
serdo previstos dormitdrios adaptados para pessoas com dificuldade de locomogdo,
nos termos das normas técnicas brasileiras, na propor¢do minima de 2% (dois por
cento) do total, assegurado, pelo menos, um dormitdrio.

Art. 110. Os estabelecimentos de ensino proporcionardo condigdes de acesso e
utilizagdo para pessoas com dificuldade de locomogdo aos ambientes ou
compartimentos de uso coletivo, inclusive sala de aula € sanitdrio, que podem estar
localizados em um (Gnico pavimento.

Art. 111. As vagas em estacionamentos e garagens e os locais para embarque e
desembarque destinados a veiculos de pessoas com dificuldade de locomogdo
estardo proximos aos acessos das edificagdes e aos vestibulos de circulagao
vertical, garantido o menor trajeto possivel, livre de barreiras ou obstéculos.
Secdao V
Das obras complementares
Art. 112. As obras complementares das edificagbes serdo executadas de acordo

com as normas técnicas brasileiras e com a legislagdo pertinente, sem prejuizo do
disposto nesta Lei.

Art. 113. As obras complementares das edificagbes consistem em:
I - guaritas e bilheterias;
II - piscinas e caixas d'agua;
I1I - casas de maquinas;
IV - chaminés e torres;
V - passagens cobertas;
VI - pequenas coberturas;
VII - brises;
VIII - churrasqueiras;
IX - pérgulas;
X - marquises;
XI - subestagGes elétricas.

Paragrafo Gnico. Os projetos arquitetdnicos das obras complementares de que
trata este artigo, com excegdo daqueles dispensados de aprovagao por es}a Lei,
podem ser apresentados a Prefeitura Municipal posteriormente a aprovaggo do
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projeto arquiteténico da edificagdo principal, serdo requeridos como obras de
modificagdo e fario parte do projeto inicial.

Art. 114. As obras complementares podem Ocupar as faixas de afastamentos
minimos obrigatdrios do lote, observadas 3 legislagdo de uso e ocupagdo do solo e
as condigdes estabelecidas nesta Lei.

Secdo VI
Da infra-estrutura

Art. 115, Todas as edificagbes deverdo ser dotadas, no minimo, de instalagdes de
agua, esgoto, energia elétrica e telefone, que deverdo obedecer a legislagdo
especifica e as normas das respectivas concessiondrias.

Paragrafo nico. As edificagdes situadas em logradouros dotados de
abastecimento de &gua ou rede de €sgoto sanitario deverdo ter suas instalagdes
ligadas aos respectivos sistemas.

Art. 116. A instalacdo de dispositivos contra incéndio devers obedecer a legislagdo
especifica, as normas da ABNT e do Corpo de Bombeiros.

Art. 117. A instalacdo de caixas de correio devera obedecer as normas da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos.

Capitulo III
Dos aspectos especificos da edificacdo

Art. 118. As edificacSes destinadas ao uso residencial, comercial, institucional ou
industrial deverdo observar as exigéncias especificas complementares contidas
neste Capitulo, sem prejuizo ao atendimento as demais disposicdes desta Lei.

Secdo I
Do uso residencial

Art. 119. A habitagdo unifamiliar ou coletiva contard com, no minimo,
compartimentos ou ambientes para estar, dormir, preparo de alimentos, higiene
pessoal e servigos de lavagem e limpeza.

81° O Anexo I desta Lei define os parametros minimos para o0s
compartimentos ou ambientes para habitagdo unifamiliar e coletiva.

§20° O Anexo II desta Lei mostra os parametros minimos para areas comuns
da habitagdo coletiva.

§3° O compartimento ou ambiente destinado a higiene pessoal de que trata
este artigo corresponde ao banheiro social definido como primeiro banheiro no
Anexo I desta Lei.

Art. 120. Fica facultada a existéncia de um Unico acesso em unidade domiciliar de
habitagdo coletiva com até cinco compartimentos ou ambientes de permanéncia
prolongada.

)
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Art. 121, E obrigatéria a existéncia de banheiro de empregado, em unidade
domiciliar de habitagdo coletiva, com cinco ou mais compartimentos ou ambientes
de permanéncia prolongada. ;

Art. 122, Fica facultada a existéncia de dormitério de empregado em unidade
domiciliar de habitagdo coletiva.

Paragrafo Gnico. Quando da inexisténcia do dormitério de empregado referido
neste artigo, o compartimento ou ambiente destinado 3 &rea de servigo sera
acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) de sua drea, exceto em unidade
domiciliar econémica.

Art. 123, E obrigatdria a existéncia de dependéncia para funciondrios composta de
compartimentos para estar e higiene pessoal em &reas comuns de habitacdo
coletiva com mais de 16 (dezesseis) unidades domiciliares.

Art. 124. E obrigatdria a existéncia de, pelo MeNos, uma rampa para pessoas com
dificuldade de locomog&o, quando houver desnivel entre o acesso e 0 entorno da
edificagdo destinada a habitacdo coletiva.

Art. 125, E obrigatéria a existéncia de &rea fechada, com no minimo 3m? (trés
metros quadrados), revestida de material lavével e impermeavel e com dispositivo
para lavagem, para deposigdo temporaria de residuos sélidos, de fécil acesso para
retirada dos residuos, sem permitir emanag@es para o interior da edificagao.

Secgao II
Das Edificagdes de Uso Comercial de Bens e de Servigos
Art. 126. Os parametros minimos a serem obedecidos em edificios comerciais,
industriais e de uso misto estdo estabelecidos no Anexo III desta Lei.

Art. 127. Em edificagbes de uso comercial de bens e servigos, sera obrigatdria a
existéncia de banheiros para funcionarios.

Art. 128. Serd obrigatéria a existéncia de sanitarios exclusivos para publico em
edificagdes comerciais e de servicos, nos seguintes locais:

I - lojas e galerias comerciais com &rea total de construgdo superior a 600m?
(seiscentos metros quadrados);

IT - centros comerciais;

III - estabelecimentos comerciais com &rea de consumagdo superior a 50m?
(cinqlienta metros quadrados);

IV - supermercados e hipermercados;
V - estabelecimentos bancérios.

Art. 129. Fica facultado o agrupamento dos banheiros para funcionarios e
sanitarios para publico exigidos no Art. 122 e no Art. 123 desta Lei.

Paragrafo tnico. Na hipétese do agrupamento de que trata este artigo, o nimero
de pegas sanitdrias do banheiro de funcionérios podera ser reduzido em até 50%
(cinglienta por cento). , *‘P
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Art. 130. Serd obrigatéria a existéncia de sanitdrio em sala comercial, obedecida a
proporgdo de um sanitdrio para cada 60m? (sessenta metros quadrados) ou fracdo
de drea.

Paragrafo tnico. O conjunto de salas comerciais podera ser servido por sanitario
coletivo, respeitada a proporgao definida neste artigo.

Art. 131. Ser3 obrigatéria a existéncia de banheiro para o pessoal de manutencgo
e limpeza em edificacdes clue Possuir salas comerciais, com area total de
construgdo superior a 1.000 m (um mil metros quadrados).

Art. 132, A loja e a sala comercial destinadas a atividades ligadas a servicos de

salde obedecer3o & legislag&o sanitaria, além do disposto nesta Lei.

Art. 133. O sanitério queé apresentar comunicacdo direta com compartimento ou
ambiente destinado 3 manipulagdo e preparo de produtos alimenticios ser provido

interior.

Art. 134. Quando o ndmero de Pegas sanitdrias exigidas nesta Lei for igual ou
superior a dois vasos sanitérios e a dois lavatdrios, sua instalagdo serd distribuida
€m compartimentos separados para cada sexo.

Art. 135. O saldo de €Xposicdo e vendas de mercados, supermercados e
hipermercados terdo:

I - pé-direito minimo de 5m (cinco metros);
IT - piso lavavel e com desniveis vencidos por meio de rampas;
III - véos de acesso de piblico com largura minima de 2m (dois metros).

Art. 136. Os residuos oriundos de coifa de cozinha de estabelecimento comercial
serdo langados a céu aberto, apés a passagem por filtros, por meio de condutor
com equipamento direcional de exaustdo, para evitar incdmodo 3 vizinhanga.

Paragrafo tnico. O condutor de que trata este artigo poderd localizar-se na
fachada da edificacdo desde que concebido como elemento arquiteténico.

Subsecdo I
Dos locais de hospedagem

Art.137 As edificacdes destinadas a hospedagens, além das disposigbes do
presente cddigo que Ihe forem aplicaveis, deverdo ter além dos compartimentos
destinados a habitagdo, as seguintes dependéncias:

I - Vestibulo de entrada com portaria, com drea minima de 12m?2 (doze
metros quadrados);

IT - Sala de estar com, no minimo, 1m? (um metro quadrado) por héspede;

III - Depésito para roupa limpa e depdsito para roupa servida, em cada
pavimento.
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Art.138 O banheiro coletivo em local de hospedagem atenderd 3 proporg¢ao
minima de um vaso sanitério, um chuveiro e um lavatdrio de utilizagdo simultanea e
independente para cada quatro unidades.

Paragrafo tnico. No caso de dormitdrio coletivo, a proporgdo de que trata este
artigo sera aplicada para cada seis leitos.

Art.139 O enquadramento do local de hospedagem na classificacdo e categoria
desejadas obedecera 3 legislagdo especifica.

Subsecéo II
Das Bancas de Jornal, Quiosques e Barracas de Praia

Art.140 - A instalagdo de bancas de vendas de jornais e revistas, quiosques e
barracas em dreas pdblicas, em especial na orla da Guaxindiba, sera regulamentada
em legislagdo especifica a ser elaborada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
a contar da data de publicagdo deste Cddigo, na qual serdo definidos no minimo os
seguintes parametros:

I - localizagdo;
IT - atividades permitidas;
III - regime de concess&o;

IV - projeto padrdo estabelecendo dimensdes, material a ser utilizado e
padrdo de acabamento;

V - sangdes e penalidades para os casos de descumprimento de um ou mais
parametros.

Paragrafo dnico. As instalagbes referidas no caput deste artigo, ndo devem
perturbar o transito pdblico e ser de fAcil remogdo.

Secgao III
Das Edificagdes de Uso Institucional

Art. 141. O local de reunido de publico em edificagdo de uso coletivo possuira o
seguinte:

I - sanitarios para publico; .

II - vdos de entrada e saida independentes para evitar superposigdo de fluxos;

Il - instalagdo de bebedouros na proporgdo de um para cada 300m?
(trezentos metros quadrados) de 4rea de acomodagao de publico;

IV - rampas e escadas orientadas na diregdo do escoamento do publico;

V - corrimdos nos dois lados das rampas e escadas e duplo intermedidrio
quando a largura for igual ou superiora 4m (quatro metros);

VI - banheiros para atletas e artistas independentes para cada sexo, conforme
a natureza da atividade;
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VII - adequada visualizagdo pelo espectador em qualquer ponto ou angulo do
local de reunido, demonstrada por meio do grafico de visibilidade, quando existirem
assentos;
VIII - bilheterias, conforme a natureza da atividade.

Paragrafo Gnico. Serdo obrigatdrios banheiros para funciondrios independentes
para cada sexo, no local de reunido de publico de que trata este artigo, quando a
edificacdo ou o conjunto de edificacdes no lote ndo possuir compartimentos com
esta funcdo em outro local.

Art. 142. O local de reunidgo como O destinado a projegdo de filmes
cinematograficos, apresentacdo de pegas teatrais, concertos e conferéncias, com

area de acomodacdo de publico superior a trezentos metros quadrados, observara
o disposto no art. 128 desta Lei e contera:

I - local de recepgao de pessoas na proporgdo minima de 8% (oito por cento)
da area do local de reunido;

II - Instalacdo de ar condicionado ou aeracdo e iluminagdo naturais.
Paragrafo Gnico. A cabine de projegdo de filmes cinematograficos, incluida no

disposto neste artigo, terd aeracdo mecanica permanente, sanitario e chaminé para
exaustdo do ar aquecido.

Art. 143. A edificacio destinada a atividades de natureza religiosa, possuira
sanitario publico independente para cada sexo.

Art. 144. As edificacdes de uso institucional destinada a atividades vinculadas a
salde, educagdo, esportes e lazer, obedecerdo a legislacdo especifica dos érgdos
afetos.

Secao IV
Das Ediﬁcagﬁes de Uso Industrial

Art. 145. A edificacio industrial possuira banheiros providos de armarios e
independentes para cada sexo, na propor¢do de uma bacia turca ou um vaso
sanitario, um lavatério € um chuveiro para cada vinte pessoas do mesmo sexo em
servigo.

Art. 146. A altura da chaminé de indUstria elevar-se-4 a, no minimo, 5m (cinco
metros) acima da altura maxima permitida para as edificagdes, considerando-se um
raio de cinglienta metros a contar do centro da chaminé.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser determinados outros parametros para a chaminé de
indUstria referida neste artigo, a critério do érgdo ambiental, levando em conta a
natureza dos efluentes e a capacidade de dispersdo da regido.

Art. 147. A edificacio destinada ao uso industrial obedecera a legislagdo especifica
dos drgdos afetos.

Titulo III
Das infracdes e penalidades \/p
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Art. 148. Constitui-se infragdo toda agdo ou omissdQ que contrarie as disposigdes
desta Lei e demais instrumentos legais afetos, bem como procedimentos
caracterizados como desacato aos responsaveis pela fiscalizagao.

Art. 149. Considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, que se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislagdo vigente, ou
induzir, auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

Art. 150. A autoridade publica que tiver conhecimento ou noticia de ocorréncia de
infracdo no Distrito em que atuar promovera a apuragdao imediata, sob pena de
responsabilidade.

Art. 151. Os responsaveis por infragdes decorrentes da inobservancia aos preceitos
desta Lei e demais instrumentos legais afetos serdo punidos, de forma isolada ou
cumulativa, sem prejuizo das sancgdes civis e penais cabiveis, com as seguintes
penalidades:

I — adverténcia;

II - multa;

III - embargo parcial ou total da obra;

IV - interdicdo parcial ou total da obra ou da edificagdo;

V - demoligdo parcial ou total da obra;

VI - apreensao de materiais, equipamentos e documentos.
Art 152. A adverténcia sera aplicada pelo responsavel pela fiscalizagdo por meio de

notificagdo ao proprietario, que sera instado a regularizar sua obra no prazo
determinado.

Paragrafo Unico. O prazo referido neste artigo sera de, no maximo, trinta dias,
prorrogavel por igual periodo.

Art 153. A multa serd aplicada ao proprietario da obra pelo responsavel pela
fiscalizagdo, precedida do auto de infragdo, nos seguintes casos e tera os valores
em Unidades Municipais de Referéncia (UMRS):

I - multa de 120 (cento e vinte) UMRs, por falsidade de declaragdes
apresentadas a Prefeitura;

II — multa de 120 (cento e vinte) UMRs, por inicio de obra sem o devido
licenciamento;

III - multa de 120 (cento e vinte) UMRs, por falsear ou alterar quaisquer
medidas ou elementos do projeto aprovado ou visado, sem autorizacdo escrita da
Prefeitura;

IV - multa de 120 (cento e vinte) UMRs pela auséncia de placa indicativa da
obra;

V - multa de 120 (cento e vinte) UMRs, por descumprimento de embargo,
interdigdo ou da notificagdo de demoligao;

VI - multa de 60 (sessenta) UMRs, por desacato ao responsavel pela
fiscalizagao. vf

\
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Paragrafo Gnico. No caso de reincidéncia, as multas serdo cobradas em dobro.

Art 154. O embargo parcial ou total da obra sera aplicado pelo responsavel pela
fiscalizacdo, nos seguintes casos, depois de expirado o prazo consignado na
adverténcia:

I - quando for iniciada a construgdo ou reforma sem o Alvara de Construgao
ou outro instrumento de licenciamento apropriado, sem prejuizo de outras

penalidades;
II - quando forem alteradas ou falseadas medidas ou elementos do projeto
aprovado ou visado, sem autorizagdo da Prefeitura;

III - quando, apés quinze dias apds a notiﬁca'géo por parte de fiscal da
Prefeitura, ndo forem colocadas as placas indicativas da obra;

IV - quando a obra apresentar perigo de desmoronamento ou risco de
acidente, devendo permanecer embargada até seja realizada vistoria por parte dos
érgdos técnicos da Prefeitura.

Art, 155. A Interdic8o total ou parcial da obra sera aplicada imediatamente pelo
responséavel pela fiscalizagdo sempre que a obra ou edificagdo apresentar risco
iminente para operarios e terceiros, ou em caso de descumprimento de embargo.

Paragrafo Gnico. Admitir-se & interdicdo parcial somente nas situagdes que nao
acarretem riscos aos operarios e terceiros.

Art. 156 - O descumprimento do embargo ou da interdigdo torna o infrator incurso
em multa cumulativa, calculada em dobro sobre a multa originaria.

Art. 157 - O responsével pela fiscalizagdo manterd vigilancia sobre a obra e,
ocorrendo o descumprimento do embargo ou interdicdo, comunicara o fato
imediatamente ao superior hierdrquico, para que sejam adotadas providéncias
administrativas e judiciais cabiveis.

Art 158. A demolic3o total ou parcial da obra sera aplicada nos seguintes casos:

I - quando se tratar de construgdo em desacordo com a legislagdo e nado for
passivel de alteracdo do projeto arquitetdnico para adequagdo as normas e
regulamentos vigentes;

II - quando a obra apresentar perigo de desmoronamento ou risco de
acidente, em todo ou em parte, determinado apds a realizagdo da vistoria por parte
dos 6rgdos competentes da Prefeitura ou por parte de profissionais indicados pela
Prefeitura;

III - quando as obras forem iniciadas sem o Alvarad de Construgdo ou outro
instrumento apropriado, passados cento e vinte dias ap6s 0 embargo;

IV - quando as obras ndo tiverem continuidade apds dois anos apdés o
embargo.

§1° O infrator serd comunicado a efetuar a demoligdo no prazo de até trinta
dias, exceto quando a construcdo ocorrer em drea publica, na qual cabe agao
imediata.

§2° Caso o infrator ndo proceda & demoligdo no prazo estipulado, esta sera

e’
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executada pela Prefeitura em até quinze dias, sob pena de responsabilidade.

§3° O valor dos servigos de demolicdo efetuados pela Prefeitura sera cobrado
do infrator, conforme dispuser tabela de prego unitdrio constante da
regulamentagdo desta Lei.

Art. 159. A apreensdo de materiais ou equipamentos provenientes de construgdes
irregulares seré efetuada pelo responsavel pela fiscalizagdo, que providenciara a
respectiva remogdo para depdsito plblico ou determinado pela Prefeitura.

§1° A devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos condiciona-se:

I - a comprovagdo de propriedade;
II - ao pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos
efetivamente realizados com remogao, transporte e depdsito.

§2° Os gastos efetivamente realizados com a remocdo e transporte dos
materiais e equipamentos apreendidos serdo ressarcidos & Prefeitura, mediante
pagamento de valor calculado com base em tabela de pregos unitarios definidos na
regulamentagdo desta Lei.

§3° O valor referente & permanéncia no depésito sera definido na
regulamentagdo desta Lei.

§4° A Prefeitura fard publicar, no Didrio Oficial, a relagdo dos materiais e
equipamentos apreendidos, para ciéncia dos interessados.

§5° A solicitagdo para devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos
sera feita no prazo méaximo de trinta dias, contado a partir da publicagdo a que se
refere o paragrafo anterior.

§6° Os interessados poderdo reclamar 0s materiais e equipamentos
apreendidos antes da publicagdo de que trata o § 49°.

§7° Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para o depdsito,
ndo reclamados no prazo estabelecido, serdo declarados abandonados, por ato da
Prefeitura, a ser publicado no Didrio Oficial.

§8° Do ato da Prefeitura Regional referido no § 7° constara a especificagao
do tipo e da quantidade dos materiais € equipamentos.

§9° O proprietario arcara com o 6nus decorrente do eventual perecimento
natural, danificacdo ou perda de valor dos materiais € equipamentos apreendidos.

Art. 160 - Os materiais e equipamentos apreendidos e ndo devolvidos, nos termos
desta Lei, serdo incorporados ao patriménio da Prefeitura, doados ou alienados, a
critério do Chefe do Poder Executivo.

§1° Os materiais e equipamentos incorporados ao patrimonio da Prefeitura,
na forma da legislacdo em vigor, serdo utilizados dentro do municipio.

§2° Os materiais de consumo incorporados ao patrimonio da Prefeitura
constardo de relatdrio mensal discriminado, publicado em ato préprio, até o décimo
quinto dia do més subsequiente da data de sua utilizagdo pela Prefeitura.
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Art. 161. As multas aplicadas poderdo ser reduzidas em cinglienta por cento de
seu valor, por meio de oficio dirigido ao Prefeito, caso sejam sanadas as
irregularidades no prazo de oito dias apés a notificagdo, cessando-se 0 embargo,
quando for o caso.

Paragrafo Gnico. Serd cassada a redugdo e exigido o pagamento integral e
imediato da multa, se as medidas e os prazos acordados forem descumpridos.

Art. 162. O proprietario ou responsavel pela obra podera pedir o cancelamento da
multa, no prazo maximo de cinco dias apds a notificagdo, mediante recurso por
escrito contestando os motivos da multa, junto ao érgdo competente da Prefeitura,
sujeitando-se, no entanto, ao depdsito do valor correspondente, que lhe sera
devolvido caso o recurso seja julgado procedente.

Art 163. Cessados 0s motivos que determinaram o embargo, a obra ser
prosseguida apés o comunicado por escrito a Prefeitura.

Art. 164. O proprietdrio ou responsavel pela obra que ndo concordar com a

s

demolicdo poderd solicitar, em juizo, pericia técnica, que sera acompanhada pelo
profissional responséavel pelo laudo que determinou a demoligdo, ressalvando-se a
Prefeitura de qualquer responsabilidade, caso seja determinada judicialmente
validade da demolicdo, com base no laudo pericial.

Art. 165 - Os profissionais responsaveis que incorrerem nas infrages previstas
nesta Lei ficam sujeitos a representagdo junto ao CREA - ES pela Prefeitura, sem
prejuizo das sangdes administrativas, civis e penais cabiveis, a serem expressas na
regulamentagdo desta Lei.

Titulo IV
Das disposicoes finais e transitorias

Art. 166. Essa Lei entrard em vigor na data de sua aprovagao.
Art. 167. Ficam revogadas as Leis n° 1410/79 e demais disposigdes em contrario.

Publique-se e cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Conceigao de Barra, Estado do Espirito
Santo, aos trés dias do més de maio do ano de dois mil e seis.

7
oel Pereira da Fonseca
Prefeito

Publicada no mural da Prefeitura Municipal de Conceicdo da Barra, Estado
do Espirito Santo, aos tres dias do més de maio do ano de dois mil e seis.

 /
, B
Ana Amélia da Costa Moraes
Chefe de Gabinete \,g

 SHPOY
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PREFEITURA DE CONCEICAO DA BARRA
Estado do Espirito Santo
Gabinete do Prefeito

Lt COMPICINCINET 119 DLIJO, cscacvieriniiiinsses Himkaypovimntabaviositns ssssssdssimorsrsanussomsssmseossontarons fl. 37

ANEXO III
PARAMETROS MINIMOS PARA COMPARTIMENTOS OU AMBIENTES
EDIFICIOS COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E DE USO MISTO(CONTINUACAO)

(©)]
: o O o i :
=4 o5 E w o o 5
COMPARTIMENTOS | S = | € = S - o0 a o) -
E Z x E i E w o U @
OU AMBIENTES X E M < m = 5 < ~mm E m m m a OBSERVAGOES
a <= W
Box chuveiro 0,60 0,75 = 2,25 0,60 | Lavavel/ imperm. Lavavel/
imperm.
Dormitério hotelaria 9,00 2,40 1/8 2,50 0,80 s =
Banheiro hotelaria 2,30 = 1/10 (*) 2,25 0,80 Lavavel Lavavel
Sala estar hotelaria 1,00 2,40 1/8 2,25 0,80 - ~
{por
hosped
e)
(*) dispensada iluminagdo natural. ‘Nb
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