PREFEITURA DE CONCEIGCAO DA BARRA
Estado do Espirito Santo
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 016 DE 21 DE JUNHO DE 2006

DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE CONCEICAO DA
BARRA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CONCEIGAO DA BARRA

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° A presente lei dispde sobre o uso e ocupagéo do solo urbano no Municipio de
Conceigdo da Barra, observadas as disposi¢ées contidas na legislagao federal e
estadual relativas a matéria e no Plano Diretor do Municipio de Conceigéo da Barra.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

| — disciplinar a localizagdo de atividades nas Areas Urbanas do Municipio,
assegurando a sua multiplicidade e complementaridade, considerando, no minimo:

a) o seu porte;

b) a sua abrangéncia de atendimento;

c) a disponibilidade de infra — estrutura;

d) a predominéancia de uso da area;

e) o impacto sobre o sistema viario e de transporte;

f) o impacto sobre o meio ambiente;

g) a potencialidade de concentragéo de atividades similares na area;

h) o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no
Municipio.

Il — atender a fungéo social e ambiental da propriedade urbana;

IIl — compatibilizar o carater das atividades urbanas com as condigbes naturais,
bem como a infra — estrutura instalada e projetada, inclusive sistema viario e
transportes, evitando sobrecarga ou ociosidade;

IV — proteger o patrimdnio cultural e ambiental.

Art. 3° A implantacdo de quaisquer usos e atividades urbanos no Municipio
dependera de anuéncia prévia da Prefeitura Municipal.

§ 1° Serdo mantidos os usos das atuais edificagdes, desde que licenciados pelo
Municipio até a data de aprovagao desta Lei e compativeis com as disposi¢cdes
constantes no Plano Diretor do Municipio de Conceigéo da Barra e nesia&Lei.
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§2° Em caso de projetos aprovados, mas nao construidos, estes deverso ser
adequados as disposi¢des desta Lei.

§3° As edificagdes existentes, e licenciadas, anteriores a aprovacgao desta Lei,
terao seus usos enquadrados como ‘“tolerados” e deverdo cumprir as exigéncias
desta Lei quando sofrerem acréscimos de areas.

§4° As edificagbes existentes na cidade de Conceicdo da Barra, e nao
licenciadas, terdo prazo de 12 (doze) meses apéds a aprovagao desta Lei para sua
regularizagao junto a Prefeitura.

§5° As edificagbes existentes nas demais areas urbanas do municipio, € nao
licenciadas, terdo prazo de 18 (dezoito) meses para sua regularizagdo junto a
Prefeitura.

§6° As edificagdes passiveis de legalizagao, conforme o estabelecido no Plano
Diretor de Conceigéo da Barra e nao legalizadas nos prazos previstos nesta Lei, sdo
passiveis de multa e outras sancgdes cabiveis.

Art. 4° Integram esta Lei os Anexos | a VI com a seguinte denominagao:
| — Anexo | - Definigbes;
Il - Anexo II- Tabela de Classificacdo de usos e atividades:
Il — Anexo Il — Exigéncia de vagas em garagens e estacionamento;
IV — Anexo IV — Areas para carga e descarga;

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO

Art. 5° O uso do solo é classificado em:
| - residencial;
Il — comercial e de prestagéo de servigos;
Il - institucional;
IV - industrial.

Art. 6° O uso residencial compreende as edificagbes destinadas a habitacdo
permanente e se subdivide em unifamiliar e multifamiliar.

§1°. E considerada habitacdo unifamiliar, aquela constituida por uma unica
unidade habitacional construida dentro de um lote.

§2°. E considerada habitagdo multifamiliar, aquela constituida por mais de uma
unidade habitacional construida horizontal ou verticalmente dentro de um lote.

Art. 7° O uso comercial e de prestagao de servigos subdivide-se em:

I - Local — atividades de pequeno porte disseminadas no interior das areas
residenciais, que nao causam incémodos significativos a vizinhanga, ou poluicdo
ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, e nem
atraem trafego pesado ou intenso:

Il - de bairro — atividades de médio porte compativeis com o uso residencial,
que nao atraem trafego pesado e nao causam poluicdo ambiental, quando adotadas
as medidas adequadas para o seu controle:

Il - principal — atividades de grande porte ndo compativeis com o uso

residencial e que atraem trafego pesado e intenso: "‘F m/
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IV - especial — atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala
de empreendimento ou fungdo, sdo potencialmente geradoras de impacto na area
de sua implantagao (atividades submetidas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga).

Art. 8° O uso institucional compreende as atividades de lazer, social, cultural, de
culto, educagéao, administragéo, transporte e circulagéo e abastecimento e subdivide-
se em:

| - Local — atividades compativeis com o uso residencial;

Il — de bairro — atividades de médio porte, compativeis com o uso residencial,
desde que adotadas medidas adequadas para o seu controle;

lll - Principal — atividades conflitantes com o uso residencial, que implicam na
concentragao de um grande numero de pessoas e veiculos, niveis altos de ruidos;

IV - Setorial — atividades especificas relativas a comunicagdes, seguranca
publica, transporte, energia elétrica e saneamento basico.

Art. 9° O uso industrial compreende:

| - industrias de pequeno porte (I1) ou médio porte (I12) — sdo aquelas
compativeis com o uso residencial, em edificagdes de pequeno e médio porte;

Il - industrias de grande porte (I13) — sdo aquelas compativeis com os usos de
comercio e de servigos, em edificagdes de pequeno, médio e grande porte;

lIl - industrias especiais (14) - sdo aquelas ndo compativeis com o uso
residencial e que exigem um controle ambiental rigoroso, em edificagées de
pequeno, médio e grande porte.

Art. 10. O agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de uso e
porte, na forma estabelecida neste Capitulo encontra-se disposto no Anexo Il desta
Lei.

Paragrafo unico. As atividades que ndo constam no Anexo |l deverdo ser
enquadradas nas categorias de uso definidas neste Capitulo, mediante proposta do
6rgao central de planejamento urbano e aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 11. Os usos estabelecidos para as areas urbanas do Municipio serdo
subdivididos nas seguintes categorias:

| — usos permitidos: compreendem os usos e atividades que apresentam
adequacéo a area;

Il — usos proibidos: compreendem os usos e atividades que apresentam
inadequacao a area;

lIl — usos tolerados: compreendem os usos e atividades ja existentes na area,
que dever&o atender as condigdes estabelecidas nesta Lei, para a suas adequacéo
ou remanejamento.

Art. 12. As atividades incomodas estardo sujeitas a elaboracédo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e ao Licenciamento Ambiental, nos termos da legislacao
especifica.

§1°. Sao consideradas atividades incémodas, as que promovem a emisséo de
material particulado, gases, vapores, ruidos, grande fluxo de veiculos e pessoas.

?‘/
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§2°. Nos casos considerados de interesse social ou estratégicos para o
desenvolvimento urbano da cidade de Conceigéo da Barra, deveréo ser aplicados os
instrumentos definidos no Plano Diretor de Conceigcdo da Barra e na Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2.001.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 13. Ficam estabelecidos os seguintes parametros basicos de controle da
ocupagao do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il — areas minimas e maximas de lotes;

lll — taxa de permeabilidade do solo;

IV — afastamentos obrigatérios;

V — quantidade minima de vagas para estacionamentos de veiculos.

Art. 14. Os indices urbanisticos serao estabelecidos segundo as caracteristicas de
cada zona e das atividades nelas permitidas.

§1°. A taxa de ocupagéo, o coeficiente de aproveitamento e os recuos seréo
estabelecidos com base nas dimensées dos lotes.

§2°. Fica o Poder Executivo Municipal obrigado a elaborar levantamento
topografico cadastral da Macrozona Urbana do Municipio de Conceicdo da Barra,
objetivando conhecer as dimensdes dos lotes existentes e respectivas ocupagdes;

§3°. Os indices urbanisticos e a delimitagdo topografica de cada zona e das
respectivas areas non aedificandi serdo estabelecidas apdés o levantamento
topografico cadastral, respeitando o disposto nesta Lei.

SECAO UNICA :
DA QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 15. Sera exigida quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos
no interior do lote, para as atividades estabelecidas no Anexo lll desta Lei.
Paragrafo Unico. As vagas de que trata este artigo poderdo localizar-se em
subsolo, ou em superficie, respeitado o disposto na legislagéo de uso e ocupacéo do
solo.

Art. 16. Fica obrigatéria a previséo de areas exclusivas para carga e descarga, de
acordo como Anexo |V desta Lei.
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TiTULO Il
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO PARA A MACROZONA URBANA DO
MUNICIPIO DE CONCEICAO DA BARRA

CAPITULO | _
DA ZONA URBANA DA CIDADE DE CONCEIGAO DA BARRA - ZU 1

Art. 17. A Area Urbana da cidade de Conceigéo da Barra se subdivide nas seguintes
zonas:

| - Zona Urbana de Consolidagao | (centro historico);

Il - Zona Urbana de Consolidagao Il (bairros residenciais)

[l - Zona Urbana de Consolidagao Il (chacaras do Areal, etc.)

IV - Subcentro |

V - Subcentro |l

VI - Subcentro I

VII - Subcentro IV

VIII - Zona Industrial

IXI - Zona de Interesse Turistico

X - Zona de Interesse Ambiental

Xl - Zona de Expansao Urbana

SEGCAO |
DA ZONA URBANA DE CONSOLIDAGCAO | — CENTRO HISTORICO

Art. 18. A Zona Urbana de Consolidagdo | corresponde aos bairros Centro e Bugia
excluida a area correspondente a Zona Industrial Pesqueira.

Art. 19. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos séo os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagéao do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei;

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, comércio e
servico local e de bairro, institucional local e de bairro, institucional especial,
industrial de pequeno porte nao poluente;

b) proibidos: comércio e servigo principal e especial, institucional setorial,
industrial de médio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacao ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos;

Paragrafo Unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serao definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.
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SEGAO II
DA ZONA URBANA DE CONSOLIDACAO Il — BAIRROS RESIDENCIAIS

Art. 20. Esta area corresponde as areas urbanas dos bairros: Nova Betania, Vila dos
Pescadores, Nossa Senhora Aparecida, Catita, Santo Amaro, Sao José, Marcilio
Dias |, Marcilio Dias |, Floresta, Sao Tiago, Sombra e Agua Fresca, Urbes, Chéacara
do Atlantico, Maria Manteiga, Novo Horizonte, Quilombo Novo, Anténio Lopes,
Santana Velha e Loteamento Nova Esperanca.

Art. 21. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 140s indices
urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagéo do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei;

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, comeércio e
servico local e de bairro, institucional local e de bairro, Institucional especial ,
industrial de pequeno porte nao poluente;

b) proibidos: comércio e servigo principal e especial, institucional setorial,
industrial de médio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacgao ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos;

Paragrafo unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serao definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

SEGAO I
DA ZONA URBANA DE CONSOLIDAGAO Il -CHACARAS DE RECREIO

Art. 22. A Zona Urbana de Consolidagao Il corresponde as areas de chacaras das
seguintes localidades, conforme indicado no Anexo Il da Lei Complementar do Plano
Diretor:

| - Areal,

Il - margens direita e esquerda do Rio Sao Mateus;

Il - margens da estrada que liga Meleiras ao municipio de Sao Mateus.

Art. 23. A Zona Urbana de Consolidacéao Il sera objeto de projetos urbanisticos
especificos de acordo com as seguintes diretrizes:

Art. 24. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos sao os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,04 (quatro centésimos);
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b) basico igual a 0,4 (quatro décimos)

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar do tipo chacara de recreio, atividades de
turismo e comércio e servigo de apoio as atividades principais;

b) proibidos: residencial multifamiliar, quaisquer atividades comerciais,
institucionais ou industriais que n&o sejam de apoio as atividades principais;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacgao ou remanejamento;

Il — lotes com area minima de 1.500,00 m®> (um mil e quinhentos metros
quadrados);

IV — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos incluindo terrago.

V- adog,ao de estratégias para permanéncia de populagao ja residente no local.
Paragrafo Gnico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serdo definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

SECAO IV
DO SUBCENTRO |

Art. 25. O Sub-centro | constitui-se nas areas localizadas no entorno imediato da rua
Nossa Senhora da Conceigéo, de acordo com o Anexo Il da Lei Complementar do
Plano Diretor, e sera objeto de projeto urbanistico especifico no qual devera ser
incentivada a implantagao de atividades de comércio e servigos de apoio a Zona de
Consolidagdo |, com especial atengdo a disponibilidade de areas de carga e
descarga e de estacionamento.

Art. 26. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos sao os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,5 (cinco décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagéo do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei;

Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comércio e servigo local, comércio e
servico de bairro, comércio e servigo especial, institucional local, institucional de
bairro, institucional setorial, industrial de pequeno porte néo poluente;

b) proibidos: residencial unifamiliar, comércio e servigo principal, servigo
especial, institucional especial, industrial de médio e grande porte e poluentes.

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequagao ou remanejamento;

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos incluindo terrago;

Paragrafo Gnico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serdo definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

.
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SEGAOV
DO SUBCENTRO I

Art. 27. O Sub-centro |l constitui-se no entorno imediato da confluéncia da avenida
Bento Daher com a rodovia Adolfo Serra, onde sera instalado o novo terminal
rodoviario e areas do seu entorno imediato, de acordo como o Anexo Il da Lei
Complementar do Plano Diretor onde serao implantados equipamentos de comeércio
e servicos regionais, cuja definigdo sera feita mediante elaboragao de projeto
urbanistico especifico.

Art. 28. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos sé@o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,5 (cinco décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagao do solo vigentes
até a data de publicagéo desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comércio e servigo local, comércio e
servico de bairro, institucional local, de bairro, setorial e especial, industrial de
pequeno porte nao poluente;

b) proibidos: residencial unifamiliar, comércio e servico principal, comércio e
servico especial, industrial de médio e grande porte e poluentes.

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequagao ou remanejamento;

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos incluindo terrago;

Paragrafo unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serdo definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

SECAO VI
DO SUBCENTRO Il

Art. 29. O Sub-centro Ill sera estruturado na comunidade de Santana, nos arredores
da confluéncia da rodovia ES-422 com a rodovia Adolfo Serra, em conformidade
com o Anexo Il da Lei Complementar do Plano Diretor e sera objeto de projeto
urbanistico especifico onde serdo instalados equipamentos comerciais e
institucionais de pequeno porte, para atendimento da necessidade local, de
equipamentos de saude, educagéo, lazer, artesanato e outros.

Art. 30. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos sé@o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,5 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagao do solo vigentes

até a data de publicagéo desta Lei; \P 94
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Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comeércio e servigo local, comércio e
servico de bairro, institucional local, institucional de bairro, institucional setorial e
especial, industrial de pequeno porte ndo poluente;

b) proibidos: residencial unifamiliar, comércio e servigo principal, servigo
especial, institucional especial, industrial de medio e grande porte e poluentes;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequagao ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos incluindo terracgo;

Paragrafo Unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos seréo definidos quando do cumprimento do que estabelece 0 § 2 do Art. 14.

SEGAO VII
DO SUBCENTRO IV

Art. 31. O Sub-centro IV sera estruturado no entorno imediato da confluéncia da
rodovia ES-010, saida para Itainas, com a rodovia Adolfo Serra, de acordo com o
Anexo Il da Lei Complementar do Plano Diretor, onde deverao ser instalados
equipamentos comerciais e institucionais para atendimento das necessidades
futuras da cidade e da Zona de Expanséo 1.

Art. 32. Os indices urbanisticos estabelecidos para o Subcentro IV s&o os seguintes:
| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,5 (dois décimos);

b) basico igual a 1,0 (um)

Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comeércio e servigo local, comércio e
servico de bairro, comércio e servigo principal, comércio e servico especial,
institucional local, institucional de bairro, institucional setorial, industrial de pequeno
porte nao poluente;

b) proibidos: residencial unifamiliar, institucional especial, industrial de médio e
grande porte e poluentes;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacgéo ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos incluindo terrago.

SECAO VIl
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 33. Para efeito desta Lei Complementar ficam definidas duas Zonas Industriais:
| - Zona Industrial Pesqueira;

Il - Zona Industrial Urbana.
. W%
"
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SUBSEGAO |
DA ZONA INDUSTRIAL PESQUEIRA

Art. 34. A Zona Industrial Pesqueira compreende a area da orla do Rio Sao Mateus
onde estdo localizados os equipamentos industriais pesqueiros, conforme indicado
no Anexo Il da Lei Complementar do Plano Diretor e sera objeto de projeto
urbanistico especifico.

§1°. O projeto sera elaborado mediante o cumprimento do que estabelece 0 § 2
do Art. 14.

§2°. Os coeficientes de aproveitamento, usos, areas minimas e maximas de
lote, taxa de permeabilidade do solo, afastamentos obrigatérios e quantidade minima
de vagas de estacionamento de veiculos serdo definidos quando da elaboragéo do
projeto

Art. 35. Até o cumprimento do que estabelece o0 § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagao do solo vigentes
até a data de publicagéo desta Lei.

Il - até o cumprimento do estabelecido no Art. 34 todos os usos existentes no
local serdo enquadrados como “tolerados”.

SUBSECAO Il
DA ZONA INDUSTRIAL URBANA

Art. 36. A Zona Industrial Urbana localizada entre as Rodovias ES-422 e ES-421, de
acordo com o Anexo |l da Lei Complementar do Plano Diretor, sera objeto de projeto
urbanistico especifico, de acordo com 0s seguintes parametros urbanisticos:

| - Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo: 0,2 (dois décimos);

b) basico: 1,2 (um inteiro e dois décimos).

Il — Areas dos lotes variando entre 300,00 m? (trezentos metros quadrados) e
12.000,00 m? (doze mil metros quadrados);

Il — Taxa de permeabilidade: 30% da area total do lote;

IV — Testada minima de lotes: 10,00 m (dez metros)

V — Estacionamentos e areas de manobra dentro dos lotes;

VI - Obrigatoriedade de execugéo de calhas e caixas de recolhimento de aguas
de telhado objetivando a recarga artificial de aquiferos;

VII - usos:

a) permitidos: industrial de pequeno, médio e grande porte e de grande
potencial poluente, institucional especial e setorial, agéncias bancarias, restaurantes,
lanchonetes e demais atividades de comércio e servico de apoio a atividade

industrial;
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b) proibidos: residencial, comercial e de servico de qualquer tipo, exceto
agéncias bancarias, restaurantes, lanchonetes e demais atividades de apoio a
atividade industrial, e institucional local e de bairro;

Paragrafo unico. Os afastamentos obrigatérios serado definidos quando da
elaboragdo do projeto de urbanismo da area, de maneira a garantir uma taxa
maxima de ocupacao de 60% da area total do lote.

SEGAO IX ,
DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 37. Zona de interesse Turistico sera dividida em:
| - Zona de Interesse Turistico da Guaxindiba;
Il — Zona de Interesse Turistico do Pontal do Sul.

SUBSEGAO |
DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO | - GUAXINDIBA

Art. 38. A Zona de Interesse Turistico da Guaxindiba corresponde a area do bairro
da Guaxindiba, em conformidade com o Anexo Il da Lei Complementar do Plano
Diretor.

Art. 39. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagao do solo vigentes
até a data de publicacdo desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, comércio e
servico local, de bairro; institucional local, de bairro, clubes e associagoes
recreativas, centro de convengdes; industrial de pequeno porte ndo poluente;

b) proibidos: comércio e servigo principal e especial, institucional setorial e
especial, exceto clubes e associagoes recreativas, centro de convengoes, industrial
de médio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacéo ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos incluindo terrago;

Paragrafo unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e quantidade minima de vagas de estacionamento de
veiculos serdo definidos quando do cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14,

Art. 40. Devera ser garantido o acesso publico a praia e as margens do Rio Itaunas.
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SUBSEGAO Il
DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO Il - PONTAL DO SUL

Art. 41. A Zona de interesse Turistico Il compreende a area do Pontal do Sul
delimitada ao Norte pela Zona de Interesse Ambiental, ao Sul pela divisa do
Municipio a Leste pelo oceano Atlantico e a Oeste pela Zona de Consolidagao lIl,
conforme indicado no Anexo Il da Lei Complementar do Plano Diretor.

Art. 42. A Zona de Interesse Turistico do Pontal do Sul sera objeto de projeto
urbanistico especifico de acordo com as seguintes diretrizes:

| — coeficiente de aproveitamento:

a) minimo: 0,03 (trés centésimos);

b) basico: 0,3 (trés décimos);

Il — 4rea minima de lote: 50.000,00 m? (cinqUienta mil metros quadrados);

Il — taxa de permeabilidade: 50% da area total do lote;

IV — testada minima de lotes: 100,00 m (cem metros)

V — estacionamentos e areas de manobra dentro dos lotes;

VI - obrigatoriedade de execugao de calhas e caixas de recolhimento de aguas
de telhado objetivando a recarga artificial de aquiferos;

VIl - implantagdo de sistema viario principal integrado a proposta de ocupacao
estabelecida pelo Plano Diretor;

VIll — adogédo de estratégias para permanéncia de populagao ja residente no
local;

IX - exigéncia de Estudo de Impacto Ambiental para licenciamento do
empreendimento.

X - Usos:

a) permitidos: equipamentos de turismo de grande porte. Serao admitidos os
usos residencial, comercial e de servigo de apoio a atividade principal;

b) proibidos: residencial, comercial e de servico que nao sejam de apoio a
atividade principal, institucional e industrial.

§1°. Os afastamentos obrigatérios serao definidos quando da elaboragéo do
projeto de urbanismo da area, de maneira a garantir a taxa maxima de ocupagéo de
40% da area total do lote;

§2°. Cada empreendimento devera manter um percentual minimo de 5% de sua
area total destinado a equipamentos comunitarios ou atividades que permitam
acesso publico;

§3°. Devera ser garantido o acesso publico a praia e as margens do Rio Séao
Mateus.

Art. 43. Considerando que a oferta de areas destinadas a equipamentos
comunitarios ou atividades que permitam acesso publico estara incluida na area dos
empreendimentos, o percentual de areas publicas da Zona de Interesse Turistico Il

podera ser maior ou igual a 20%.
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SEGAO X
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 44. A Zona de Interesse Ambiental da Zona Urbana 1, de acordo com o Anexo ||
da Lei Complementar do Plano Diretor, sera dividida em:

| — Parque Urbano;

Il - Zona de Interesse Ambiental 1,

IIl = Zona de Interesse Ambiental Il.

Art. 45. O Parque Urbano sera objeto de projeto especifico de acordo com as
seguintes diretrizes:

) garantia de acesso da populagdo para o desenvolvimento de atividades de
lazer e educagao ambiental;

1) implantagdo de um Centro de Educacao Ambiental voltado para a flora e a
fauna tipicas de areas de mangue e restinga nas proximidades da foz do Rio
ltadnas;

lll) A area de parque proxima ao limite norte do perimetro urbano devera
envolver o novo Estadio Municipal e respectiva Vila Olimpica.

Art. 46. As Zonas de Interesse Ambiental | e Il serao transformadas em unidades de
conservagao de uso restrito ao ensino e pesquisa.

Paragrafo unico. Na Zona de Interesse Ambiental 1l, a estrada que liga as
comunidades “do Lico” e Barreiras serd mantida e melhorada com caracteristicas de
estrada parque, de maneira a garantir a conexdo entre o atracadouro das balsas e
as demais zonas da regido do Pontal do Sul.

SEGAO XI
DA ZONA DE EXPANSAO

Art. 47. A Zona de Expansdo Urbana é aquela destinada ao crescimento e
expansdo das atividades urbanas, correspondendo as areas nao parceladas,
inseridas no perimetro urbano da cidade de Conceigao da Barra, conforme indicado
no Anexo Il da Lei Complementar do Plano Diretor.

Art. 48. A Zona de Expanséo serad objeto de projetos urbanisticos especificos a
serem elaborados de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio de Conceigao da Barra.
Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos, a serem estabelecidos pelos projetos
elaborados, deverao considerar:

| - os coeficientes de aproveitamento e usos compativeis com as estratégias de
desenvolvimento da cidade e com as caracteristicas e parametros definidos para as
areas lindeiras;

Il - a hierarquizagao de vias;

Il - os usos permitidos, proibidos e tolerados, bem como areas minimas e
maximas de lotes, gabaritos e afastamentos minimos. )
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CAPITULO Il
DA ZONA URBANA DA VILA DE BRAGO DO RIO - ZU 2

Art. 49. A Zona Urbana de Brago do Rio & composta pelo conglomerado de Brago
do Rio, Sayonara, DISA e Cobraice — Vila Operaria, de acordo com 0 Anexo |l da
Lei Complementar do Plano Diretor.

Art. 50. O zoneamento da Zona Urbana de Brago do Rio, conforme indicado na
Planta de Zoneamento de Brago do Rio apresentada no Anexo Il a esta Lei, sera
constituido de:

| — Subcentro Brago do Rio;

Il — Subcentro DISA,

IIl — Subcentro Sayonara;

IV — Subcentro Cobraice;

V - Zona de Expanséo Urbana;

VI - Zona de Equipamentos Industriais € de Apoio a Rodovia;

VIl - Zona de Interesse Ambiental.

SEGAO |
DO SUBCENTRO BRACO DO RIO

Art. 51. O sub-centro Brago do Rio corresponde aos bairros Centro, Campo Verde |,
campo Verde I, Aloisio, Santa Rita, Nossa Senhora da Concei¢ao, Sao Jorge e
Pinheiro.

Art. 52. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacgao do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal e vertical,
comércio e servigo local e de bairro, institucional local e de bairro, industrial de
pequeno porte néo poluente, priorizando a localizagao das atividades comerciais,
institucionais de bairro e de prestagéo de servigos, preferencialmente, ao longo das
avenidas Felismino Francisco Souza e Antonio Romao Nascimento (no trecho entre
a BR-101 e a rua Carlos Lindenberg) e da rua Carlos Lindenberg;

b) proibidos: comércio e servico principal e especial, institucional setorial e
especial, industrial de medio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequagdo ou remanejamento.

Il — lotes com area minima de 300,00m2 (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 04 (quatro) pavimentos incluindo terrago ao longo das
avenidas Felismino Francisco Souza e Anténio Romao Nascimento (no trecho entre
a BR-101 e a rua Carlos Lindenberg) e da rua Carlos Lindenberg e 02 (dois)
pavimentos incluindo terrago, nas demais areas. /
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SECAO Il
DO SUBCENTRO DISA

Art. 53. O sub-centro da DISA constitui-se na area industrial da usina de agucar e
alcool - DISA localizada na margem Leste da BR-101 e na localidade que ja
apresenta um grau basico de urbanizagao, situada na area em frente, na margem
Oeste da referida rodovia e sera objeto de projeto urbanistico especifico.

Art. 54. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual a 0,1 (um décimo).

Il — usos:

a) permitidos: industrial de pequeno, médio e grande porte, industrial de grande
potencial poluente, comércio e servico de apoio a atividade principal, institucional
setorial e especial.

b) proibidos: residencial unifamiliar e multifamiliar, comércio e servico local e de
bairro, institucional local e de bairro.

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacéo ou remanejamento.

Paragrafo unico. Os demais parametros urbanisticos serao definidos quando do
cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

SEGAO Il
DO SUBCENTRO SAYONARA

Art. 55. O sub-centro de Sayonara constitui-se na localidade que ja apresenta um
grau basico de urbanizagdo, de uso residencial, comercial, de servicos e
institucional, situada no entroncamento das rodovias BR-101 e ES-313 e sera objeto
de projeto urbanistico especifico de acordo com as seguintes diretrizes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacao do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal e vertical,
comércio e servigo local e de bairro, institucional local e de bairro, industrial de
pequeno porte ndo poluente, priorizando a localizagao das areas publicas de uso
comum, ao longo da rodovia ES-313 e as atividades de comércio e servigos de
apoio a rodovia, ao longo da BR-101;

b) proibidos: comeércio e servico principal e especial, institucional setorial e
especial, industrial de médio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequagao ou remanejamento.
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lll — gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos incluindo terrago ao longo das
rodovias BR-101 e ES-313 e 02 (dois) pavimentos incluindo terrago, nas demais
areas;

Paragrafo unico. Os demais parametros urbanisticos serdo definidos quando do
cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

SECAO IV
DO SUBCENTRO COBRAICE

Art. 56. O sub-centro de Cobraice constitui-se nas localidades de Cobraice e Vila
Operaria que ja apresentam um grau basico de urbanizagéo, de uso residencial,
comercial, de servigos e institucional e sera objeto de projeto urbanistico especifico
de acordo com as seguintes diretrizes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacao do solo vigentes
até a data de publicagdo desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal e vertical,
comercio e servigo local e de bairro, institucional local e de bairro, industrial de
pequeno porte nao poluente, priorizando a localizacdo das areas publicas de uso
comum, ao longo da rodovia ES-313 e as atividades de comércio e servigcos de
apoio a rodovia, ao longo da BR-101;

b) proibidos: comércio e servigo principal e especial, institucional setorial e
especial, industrial de médio e grande porte e de grande potencial poluente;

c) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacgéo ou remanejamento.

[l - lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos incluindo terrago ao longo das
rodovias BR-101 e ES-313 e 02 (dois) pavimentos incluindo terrago, nas demais
areas.

Paragrafo Gnico. Os demais parametros urbanisticos serdo definidos quando do
cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14,

SECAOV
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA |

Art. 57. A Zona de Expansdo é aquela destinada ao crescimento e expansao das
atividades urbanas, correspondendo as areas nao parceladas, inseridas no
perimetro urbano da Zona Urbana de Brago do Rio.

Art. 58. A Zona de Expansdo sera objeto de projetos urbanisticos especificos a
serem elaborados de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio de Conceigéo da Barra.
Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos, a serem estabelecidos pelos projetos
elaborados, deverao considerar: V(g

\
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CAPITULO Il

DA ZONA URBANA DA VILA DE ITAUNAS - ZU 3

Art. 62. O Zoneamento da Zona Urbana da vila de Itatinas, de acordo com o anexo

IV da Lei Complementar do Plano Diretor d icipi ic3 .
constituido de: © Municipio de Conceigao da Barra sers

| - Zona Urbana de Consolidagéo | (area da vila);

Il - Zona Urbana de Consolidagéo Il (area invadida);
Il - Zona de Interesse Ambiental; ,
IV - Zona de Expansao;

V - Zona de Especial Interesse Social.

SECAO |
DA ZONA URBANA DE CONSOLIDACAO |

Art. 63. A Zona Urpqna de Consolidagdo da Vila de Itaunas é aquela que ja
apresenta um grau basico de urbanizagao, de uso residencial, comercial, de servigcos

e institucional, de baixa densidade, que requer qualificaca isti [
; ; ¢ao urbanistica destinad
adequar e melhorar o padréo urbano existente. .

Art. 64. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices

:;t;aplftlcos minimos para Zona Urbana de Consolidagao da Vila de Itatinas s&o os
uintes:

- C'ogficiente de aproveitamento:
g; Lnunlmo igual a 0,2 (dois décimos);
asico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacio do solo Vi
até a data de publicagéo desta Lei. s ik
Il - usos:

turismo, institucional local e de bairro, instituci i i i0 3
atividade de turismo, industrial de ;eqrﬁél;gssz)ur?::éaé :?)tlzg?)lte? s
b_) pfoibidogz comercio e servigo principal e especial, institucional setorial e
especc::l)ali l?duztnal de médio e grande porte e de grande potencial poluente;
olerados: us i ibi i jei
AR i remalrjwe?:m:)r?fotémes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
Il - lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);
. IV — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos: ,
Paragrafo unico. As éreas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,

n 4
< W
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SECAO Il
DA ZONA URBANA DE CONSOLIDACAO i

Art. 65. A Zona Urbana de Consolidagéo Il da Vila de Itaunas € aquela que ja
apresenta um grau basico de urbanizagdo, de uso residencial, que requer
qualificagéo urbanistica destinada a adequar e melhorar o padréo urbano existente.
Paragrafo unico. A area referida no caput deste artigo corresponde a area
localizada entre a ES-010 e o corrego da Velha Anténia, estendendo-se até o limite
da Fazenda Jequitaia com a intersecdo da estrada que se constituirda em desvio das
rodovias ES-010 / ES-209 da vila e do Parque.

Art. 66. Até o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14 os indices
urbanisticos minimos para Zona Urbana de Consolidacso Il da Vila de Itaunas sao
0s seguintes:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagio do solo vigentes
até a data de publicagao desta Lei.

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, comércio e
servico local e de bairro, institucional local e de bairro e industrial de pequeno porte
nao poluente;

b) proibidos: residencial multifamiliar vertical, industrial de médio e grande porte
e de grande potencial poluente;

C) tolerados: usos existentes no local, proibidos por esta Lei, sujeitos a
adequacao ou remanejamento.

[l - lotes com area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

IV — gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos incluido terrago;

Paragrafo unico. As areas maximas de lote, taxa de permeabilidade do solo,
afastamentos obrigatérios e demais parametros urbanisticos serao definidos quando
do cumprimento do que estabelece o §2° do Art. 14,

SECAO IlI
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 67. A Zona de Interesse Ambiental da Zona Urbana de Itatinas constitui-se nas
areas que apresentam caracteristicas de fauna e flora pouco modificadas ou de
preservagao permanente, inseridas no perimetro urbano da Zona Urbana da Vila de
Itainas, e sera definida mediante o cumprimento do que estabelece o § 2 do Art. 14.

§1°. A Zona referida no caput deste artigo sera objeto de projeto especifico
para as areas passiveis de utilizagao.

§2°. N&o serao permitidos usos residencial de qualquer tipo, comércio e servico
de bairro, principal e especial, institucional local e de bairro e industrial de qualquer
tipo.

§3°. Os demais usos deverao ser definidos quando da elaboragédo do projeto
especifico.

-
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SEGAO IV
DA ZONA DE EXPANSAO

Art. 68. A Zona de Expanséo da Vila de Itaunas é aquela destinada ao crescimento
e expansdo das atividades urbanas, correspondendo as areas nao parceladas,
inseridas no perimetro urbano da Zona Urbana da Vila de Itaunas.

Art. 69. A Zona de Expansdo serad objeto de projetos urbanisticos especificos a
serem elaborados de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio de Conceigao da Barra.
Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos, a serem estabelecidos pelos projetos
elaborados, deverao considerar:

| - os coeficientes de aproveitamento e usos compativeis com as estratégias de
desenvolvimento da cidade e com as caracteristicas e parametros definidos para as
areas lindeiras;

Il - a hierarquizagao de vias;

Il - os usos permitidos, proibidos e tolerados, bem como areas minimas e
maximas de lotes, gabaritos e afastamentos minimos;

IV — a ocupagao prioritaria para familias remanejadas das areas de risco.

SECAOV
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 70. A Area de Interesse Social € aquela destinada, prioritariamente, a
recuperagdo urbanistica, & regularizagao fundiaria e programas de reassentamento
de habitagdes localizadas em areas de preservagdo permanente, em areas de risco
ou improéprias para utilizagao.
Paragrafo unico. As areas de que trata este artigo compreendem:

| — terrenos publicos ou particulares ocupados irregulararmente, em relagéo aos
quais haja interesse publico em se promover a regularizagéo e urbanizagao;

Il — glebas ou lotes urbanos nao edificados, subutilizados ou n&o utilizados;

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 71. Nenhum imével podera ser ocupado sem prévia expedi¢éo pela Prefeitura
Municipal do alvara de funcionamento, no qual estardo especificadas as atividades
para as quais o imovel foi licenciado.

§1°. O Alvara de Funcionamento é o documento habil para que os
estabelecimentos possam funcionar, respeitadas ainda as normas relativas a horario
de funcionamento, zoneamento, edificagéo, higiene sanitaria, seguranga publica e
seguranca e higiene do trabalho e meio ambiente.

§2°. Exige-se um Alvara de Funcionamento para cada estabelecimento,
inclusive para aqueles que gozem de imunidade ou isengéo tributaria no Municipio,
bem como para os que explorem atividades nao lucrativas, mesmo que de carater
assistencial ou por prazo determinado.
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§3°. Para o exercicio de qualquer tipo de atividade econémica eventual, sera
exigido Alvara de Funcionamento com vigéncia correspondente ao periodo ou dias
especificados.

Art. 72. As infragbes as disposi¢cdes desta Lei, bem como as da legislagao
especifica relacionada as condi¢gdes de zoneamento, a salde, a seguranga publica e
ao meio ambiente sujeitam os infratores as seguintes sangdes, sem prejuizo das de
natureza administrativa, civil e criminal:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - proibicao da atividade;

IV - interdicao do estabelecimento.

§ 1°. As sangbes previstas neste artigo serdo aplicadas, inclusive
cumulativamente, pela autoridade administrativa competente, de acordo com o
procedimento a ser definido em regulamento.

§2°. A multa aludida no inciso Il sera graduada de acordo com a gravidade da
infragao.

§3°. Cabera interdicdo sumaria do estabelecimento se houver risco iminente
para a comunidade ou trabalhadores ou por falta de condigdes de funcionamento
nao sanada.

§4°. No caso de o proprietario ou responsavel se recusar a assinar o
documento de notificagdo, o agente fiscalizador fara constar a ocorréncia no proprio
documento, assinado por duas testemunhas, quando possivel.

Art. 73. A constatacao de falsidade da declaragéao prevista na alinea "f' do inciso |l
do art. 2° implicara multa ou interdigdo do estabelecimento, cumulativamente ou nao,
conforme definir o regulamento, sem prejuizo das penalidades civis e criminais.
Paragrafo Unico. A desinterdicdo do estabelecimento fica condicionada ao
cumprimento das exigéncias formuladas.

Art. 74. A revogagdo do Alvara de Funcionamento pela autoridade concedente
dar-se-a nos seguintes casos:

| - se o estabelecimento ostentar insanavel falta de condigao de funcionamento,
a vista do disposto nesta Lei, em seu regulamento e em normas especificas,

Il - em virtude do cancelamento da inscrigdo do estabelecimento no Cadastro
Fiscal do Municipio;

Il - sempre que o interesse publico o exigir, desde que o motivo seja
demonstrado previamente e expressamente relatado e substanciado no ato de
revogacgao.

Art. 75. A fiscalizagcdo do cumprimento das disposi¢cées desta Lei sera exercida
pelos 6rgdos competentes, os quais poderdo requisitar a Secretaria de Seguranga
Publica o apoio necessario.

Art. 76. A expedicdo do alvara de funcionamento sera regulamentada pela Prefeitura

Municipal.
.
—
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Art. 77. A aprovagdo de atividades na zona urbana estara condicionada as
disposicoes desta Lei, as normas para o licenciamento ambiental e a legislacéo
especifica.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 78. As atividades ja implantadas e nao legalizadas, terdo o prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, a partir da publicagdo desta Lei, para providenciarem a
regularizacdo, observados os parametros estabelecidos no Plano Diretor do
Municipio de Conceigéao da Barra, nesta Lei e nas demais legislagao especifica.

Art. 79. No caso de substituicao de uso em edificagbes existentes, em que
comprovadamente ocorra dificuldade no atendimento a exigéncia do nimero minimo
de vagas de estacionamento previsto nesta Lei, fica facultado ao érgao central de
planejamento urbano da Prefeitura Municipal, mediante relevante interesse, elaborar
proposta a ser submetida a apreciagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel que autorizara a adequagao do numero de vagas.

Art. 80. Qualquer alteragdo no conteudo desta Lei devera ser submetida a
aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, antes de ser
encaminhada a Camara Municipal.

Art. 81. Os casos omissos nesta Lei serdo estudados pelo 6rgdo central de
planejamento e submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 82. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Publique-se e cumpra-se.

Gabinete do Prefeito de Conceigdo de Barra, Estado do Espirito Santo,
aos vinte e um dias do més de junho do ano de dois mil e seis.

ereira da Fonseca

an
Prefeito

Publicada no mural da Prefeitura de Conceigdo da Barra, Estado do

Espirito Santo, aos vinte e um dias do més de junho do ano de dois mil e seis.
\

Ana Amélialda Costa Moraes
Secretaria de Governo
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ANEXO |
DEFINICOES

ALVARA DE FUNCIONAMENTO

Documento emitido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento dos
estabelecimentos.

AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS

Distancias minimas a serem observadas entre as fachadas das edificacdes e as
divisas do lote.

ATIVIDADE INCOMODA

Atividades que produzem emissao de material particulado, gases, vapores,
ruidos.

AREA DO LOTE

Area da parcela resultante do processo regular de parcelamento do solo.
AREAS MINIMA E MAXIMA DO LOTE

Dimensdo minima e maxima do lote, estabelecidas em fungéo das categorias em
que se dividem as areas urbanas do Municipio.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

indice que, multiplicado pela area do lote, resulta na area maxima de construgao
permitida.

DIVISA

Linha limite de um lote.

LOGRADOURO PUBLICO

Area publica destinada a circulagéo de veiculos e pedestres, recreagao e lazer.
LOTE

Terreno resultante do parcelamento de uma gleba par fins de urbanizagao.
TAXA DE PERMEABILIDADE DO SOLO

Percentual minimo da area do lote onde é proibida a impermeabilizagao por
edificagao ou pavimentagéo.

TESTADA DO LOTE, OU DIVISA FRONTAL DO LOTE

Divisa de menor dimenséao lindeira a via de circulagéo.

VIA ARTERIAL

Via de ligagdo entre bairros, caracterizada pela fungéo de passagem, pelo trafego
fluente de veiculos e pelo acesso indireto as atividades lindeiras.

VIA COLETORA

Via que distribui o trafego entre as vias locais e as arteriais e se caracteriza pela
funcéo de acessibilidade as atividades lindeiras e onde néo é facilitado o
desenvolvimento de velocidade.

VIA LOCAL

Via de trafego lento e baixa velocidade que da acesso direto as unidades

imobiliarias. ) W
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ANEXO I
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1. USO RESIDENCIAL

1.1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Correspondente a uma habitagéo por lote ou conjunto de lotes.

1.2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Correspondente a mais de uma habitagéo por lote ou conjunto de lotes.

2. USO COMERCIAL E DE PRESTACAO DE SERVICO
2.1 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada a
atividade até 200m? e condi¢cbes operacionais que nao causem incobmodo a
vizinhanga ou sejam modificadoras do meio ambiente, conforme definido no Art. 12
desta Lei.

2.1.A) COMERCIO LOCAL

Acougue e Casas de Carne

Antiquario

Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletronicos , inclusive pegas e acessorios
Armarinhos

Artesanatos, Pinturas e outros Artigos de Arte

Artigos Fotograficos

Artigos para Presentes

Artigos para Limpeza

Artigos Religiosos

Bar

Bazar

Bicicletas, inclusive pegas e acessorios

Bijouterias

Bomboniere e Dogaria

Boutique

Brinquedos

Calgados, Bolsas, Guarda-Chuvas

Charutaria e Tabacaria

Comércio de Artigos de Decoragao

Comeércio de Artigos Esportivos e de Lazer

Comércio de Artigos de Uso Domeéstico

Comércio de géneros alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - agrupados ou
nao em estabelecimentos de venda por Kilo

Comeércio de Animais domésticos, artigos complementares, Saléo de Beleza para
animais Domésticos

Cosméticos e Artigos para Cabeleireiros

Discos, Fitas e Congéneres

Farmacia, Drogaria e Perfumaria

Farmacia de Manipulagéo

Praga Prefeito José Luiz da Costa, 01 - Centro — Conceigéao da Barra/ES \

24
Tel: (0xx27) 3762-1930 - E.mail: pmcbgp@hotmail.com e pmcbgp@ig.com.br M




PREFEITURA DE CONCEIGAO DA BARRA
Estado do Espirito Santo
GABINETE DO PREFEITO

=l 1572 010 5 TR ek Mo s e il [ U R S fls. 25

e Floricultura, Plantas e Vasos Ornamentais e Artigos de Jardinagem
e Instrumentos Musicais

e Joalheria

¢ Jornais e Revistas

e Livraria

e Mercadinho e Mercearia

e Ornamentos para Bolos e Festas
e Otica

e Padaria, Confeitaria

e Papelaria

e Peixaria

e Quitanda

e Relojoaria

[ ]

Restaurante self-service, com horario de funcionamento diurno e sem musica ao
Vivo.

Sorveteria

e Tecidos

2.1.B) SERVICO LOCAL

Alfaiataria

Casa Lotérica

Caixa Automatica de Banco

Centro comercial tipo “mall”

Chaveiros

Despachante

Empresas de Consultoria e projetos em geral

Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagao de Aparelhos,
Maquinas e Equipamentos eletro-eletrénicos

Empresas de Prestagdo de Servigos de Jardinagem e Paisagismo
Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagéo
Empresas de Reprodugéao de Documentos por qualquer processo
Empresas de Turismo e Passagens

Escola de Datilografia

Escritorio de Profissionais Liberais

Escritério de Representacao Comercial

Escritérios de Contabilidade

Estabelecimento de Servigos de Beleza e Estética

Estudios Fotograficos

Imobiliaria

Jogos Eletrénicos e similares

Lanchonetes

Laboratério Fotografico

Lavanderias

Locadora de Livros

Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares

L
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Museus

Oficina de Costuras

Posto de Coleta de Anuncios Classificados

Prestacao de Servigos de Atendimento Médico e Correlatos
Prestacao de Servigos de Informatica

Prestacao de Servigcos de Reparagao e Conservagao de Bens Iméveis
Prestagao de Servigos em Conserto de Bicicletas

Sapateiro

Servigo de Decoragéo Instalagédo e Locagéao de Equipamentos para Festas
Servigos de instalagdo e Manutencédo de Acessérios de Decoragéo
Servigos de Toza e Banho para animais Domésticos

Tinturarias

2.2 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigco Local, com area
construida vinculada a atividade, maior que 200,00 m? (duzentos metros quadrados)
e menor ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), e mais os seguintes
estabelecimentos com area até 500,00 m2.

2.2.A) COMERCIO DE BAIRRO

Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral
Artigos Ortopédicos

Aves nao abatidas

Churrascaria

Comeércio de Colchbes

Comeércio de Gas de Cozinha (& obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros)
Comercio de Material de Construgédo (incluida area descoberta vinculada a atividade)
Comeércio de Moéveis

Comércio de Veiculos, pecas e acessorios

Cooperativas de Abastecimento

Distribuidora de Sorvetes

Extintores de Incéndio

Galeria de Arte

Importagao e Exportacao

Loja de Departamentos

Material Elétrico em geral - inclusive Pegas e Acessorios
Pizzaria

Restaurante

Utensilios e Aparelhos Odontoldgicos

Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares

Vidracgaria

2.2.B) SERVICO DE BAIRRO

Academias de Ginastica e Similares
Agéncias de Emprego, Selecdo de Pessoal e Orientagao Profissional

Bancos /‘E
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Boates

Boliche

Borracharia - consertos de pneus

Cartérios e Tabelionatos

Casas de Cambio

Conserto de Méveis

Cooperativas de Crédito

Corretora de Titulos e Valores

Empresa de Administragado, Participagdo e Empreendimentos.
Empresa de Conserto, Montagem e Instalagdo de Aparelhos e Utensilios
Odontolégicos e Médico-Hospitalares.

Empresa de Limpeza e Conservagao e Dedetizacdo de bens iméveis
Empresa de Reparagéo, Manutengao e Instalagéo.

Empresa de Seguros

Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diversao
Empresas de Capitalizagéao

Empresas de Consertos, Reparos, Conservagdo, Montagem, Instalagdo de
Aparelhos de Refrigeragao

Empresas de Execugéao de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes.
Empresas de Intermediagao e/ou Agenciamento de Leildes
Empresas de Organizacao de Festas e Buffet

Empresas de Radiodifusao

Empresas Jornalisticas

Empresas, Sociedades e Associagao de Difusdo Cultural e Artistica.
Escritorio de Administragdo em Geral

Escritério de Construgao Civil em geral

Escritério de Empresa de Reparagéo e Instalagdo de Energia Elétrica
Escritério de Empresa de Transporte

Escritorio de Importacao e Exportagao

Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral
Estabelecimento para Gravagéo de Sons e Ruidos e Video-Tapes
Estabelecimentos de Pesquisa

Hotel, apart — hotel, pousada

Instalacdo de pecgas e Acessoérios em Veiculos

Lavagem de Veiculos

Marcenaria

Oficina Mecanica — Automéveis

Posto de Abastecimento de Veiculos

Prestacédo de Servigo de Estamparia (silck-screen)

Servigo Promogéo, Planos de Assisténcia Médica e Odontoldgica.
Servigos Graficos

Serralheria

Teatros e Cinemas
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2.3 -COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local e de Bairro com
area construida vinculada a atividade, maior que 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados) e menor ou igual a 6.000,00 m2? (seis mil metros quadrados), e mais os
seguintes estabelecimentos com area até 6.000,00 m2,

2.3.A) COMERCIO PRINCIPAL

Atacados em Geral

Depésito de qualquer natureza

Depositos e Comércio de Bebidas

Distribuidora em Geral

Embarcagées Maritimas

Ferro velho e Sucata

Maquinas, Equipamentos Comerciais, Industriais e Agricolas

2.3.B) SERVIGO PRINCIPAL

Auto-Escola

Bolsa de Titulos e Valores e Mercadoria

Canil, Hotel para animais

Drive-in

Empresas de Guarda de Bens e Vigilancia

Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservacdo de Aparelhos,
Maquinas e Equipamentos de uso Industrial e Agricola

Empresas de Montagem e Instalagdo de estruturas Metalicas, Toldos e
Coberturas

Estabelecimentos de Locagao de Veiculos

Exploragao Comercial de Edificio Garagem

Funerarias

Garagens

Grupos Politicos e Sindicatos

Guarda-méveis

Locagéo de Equipamentos de Sonorizagéo

Oficina de Tornearia e Soldagem

2.4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comeércio e Servigo Local e de Bairro com
area construida vinculada a atividade, maior que 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados) e menor ou igual a 6.000,00 m? (seis mil metros quadrados), e mais os
seguintes estabelecimentos com qualquer area construida.

2.4.A)COMERCIO ESPECIAL

e Centro comercial do tipo “Shopping center”

¢ Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados
em estabelecimentos de venda por Kilo (caracterizados como Kilao)

* Distribuidora de Petréleo e Derivados

e Hipermercado \9 ﬁ/
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e Hortomercado
e Supermercados

2.4.B) SERVICO ESPECIAL

Camping

Campos Desportivos

Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas

Motel

Oficina de Reparos Navais

Reparacgéao, Recuperagdo e Recauchutagem de Pneumaticos

3. USO INSTITUCIONAL

3.1 - INSTITUCIONAL LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos, com area construida vinculada a
atividade até 200m? e condigdes operacionais que nao causem incomodo a
vizinhanga ou sejam modificadoras do meio ambiente, conforme definido no Art. 12
desta Lei.

e Biblioteca

Centro Comunitario e Associagdes de Bairro

Clinicas especializadas

Clinica Veterinaria

Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formagao Profissional
Estabelecimento de Ensino de Linguas

Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche
Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau

Estabelecimento de Ensino de Musica

Postos de Atendimento de Servigo Publico

Postos de Saude

Servigos Postais, Telegraficos e de Telecomunicagoes

3.2 - INSTITUCIONAL DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como institucional Local com area construida
vinculada a atividade, maior que 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e menor
ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), e mais os seguintes
estabelecimentos com qualquer area construida vinculados as condigdes
operacionais que nao causem incOmodo a vizinhanga ou sejam modificadoras do
meio ambiente, conforme definido no Art. 12 desta Lei:

Associagodes e Entidades de Classe

Estabelecimento de Ensino de Segundo Grau

Laboratério de analises clinicas

Hospitais e Casas de Satide com area menor ou igual 500,00 m?

Igreja

Sede de Orgaos da Administracdo Publica

Sede de Partidos Politicos e Sindicatos

W 4

Praga Prefeito José Luiz da Costa, 01 — Centro — Conceigcéo da Barra/ES i 29
Tel: (0xx27) 3762-1930 - E.mail: pmcbgp@hotmail.com e pmcbgp@ig.com.br




PREFEITURA DE CONCEICAO DA BARRA
Estado do Espirito Santo
GABINETE DO PREFEITO

S s A S N R L S S fls. 30

3.3 — INSTITUCIONAL SETORIAL

Corresponde as atividades listadas como institucional Local e de Bairro com area
construida vinculada a atividade, maior que 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados), e mais os seguintes estabelecimentos com qualquer area construida,
vinculados as condigées operacionais que nao causem incémodo a vizinhanga ou
sejam modificadoras do meio ambiente, conforme definido no Art. 12 desta Lei:

e Banco de Sangue

Clubes e Associagdes Recreativas

Equipamento de Infra-Estrutura Urbana

Estabelecimento de Ensino Superior

Hospitais e Casas de Saude com mais de 500 m? Casas de Repouso,
Sanatérios.

* Representagao Estrangeira e Consulado

* Terminais de Passageiros

3.4 - INSTITUCIONAL ESPECIAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos, vinculados a estudos especificos
de localizagdo, necessidades especiais, sendo consideradas atividades
modificadoras do meio ambiente:

e Cemitérios e Crematorios

* Centro de Convencgoes e Parque de Exposicdes

e Empresas Rodoviarias - Transporte de Passageiros, Carga e Mudancas -
Garagem.

Estacao Distribuidora de Energia Elétrica

Estacéo de Telecomunicagées

Estacdo de Tratamento de Agua e Esgoto

Estacdo de Tratamento de Lixo

Terminais de Cargas

4. USO INDUSTRIAL

4.1 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (1)

Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 200m? e condigdes
operacionais que n&o causem incémodo 3 vizinhanga ou sejam modificadoras do
meio ambiente, conforme definido no Art. 12 desta Lei.

Fabricagao de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecaria-.

Fabricagdo de Artigos de Couro e Peles (Ja beneficiados)

Fabricagdo de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijouteria

Fabricagao de Artigos de Perfumaria e Cosmeéticos

Fabricag&o de Artigos e Acessorios do Vestuario

Fabricagédo de Artigos Eletro-Eletronicos e de Informatica

Fabricagao de Gelo

Fabricagdo de Velas

Industria de Produtos Alimenticios e Bebidas

IndUstria do Vestuario, Calgcados, Artefatos do Tecido.

g ¥
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4.2 - INDUSTRIA MEDIO PORTE (12)
Corresponde as atividades listadas como 11 mais as seguintes com area construida

vinculada a atividade até 500m? e condigbes operacionais que ndo causem
incbmodo a vizinhanga ou sejam modificadoras do meio ambiente, conforme
definido no Art. 12 desta Lei.
Abate de Aves
Fabricagao de artefatos de fibra de vidro
Fabricagao de Artigos de Colchoaria e Estofados e Capas, inclusive para veiculos
Fabricagao de Artigos de Cortica
Fabricagdo de Escovas, Vassouras, Pincéis e Semelhantes
Fabricagdo de Instrumentos e Material Otico
Fabricagdo de Moveis, Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha
trancada
Fabricagdo de Moveis e artefatos de Metal ou com predominancia de Metal,
revestido ou nao
Fabricacdo de pegas Ornamentais de ceramica
Fabricacado de Pegas e Ornatos de Gesso.
Fabricagao de Portas, Janelas e Painéis Divisérios
Fabricagdo de Proteses, Aparelhos para correcdo de deficientes fisicos e
Cadeiras de Roda
Fabricagao de Toldos
Industria Editorial e Gréfica
Industria Téxtil

4.3 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE (13)
Corresponde as atividades listadas como |1 e 12 mais as seguintes com area

construida vinculada a atividade até 1500m? e condigbes operacionais que n&o
causem incébmodo a vizinhanga ou sejam modificadoras do meio ambiente,
conforme definido no Art. 12 desta Lei.

Beneficiamento de Metais ndo Metalicos

Conservas de Carnes

Construcdo de Embarcagdes, Caldeiraria, Maquinas, Turbinas e Motores
Maritimos de qualquer natureza (permitido em ZRE2/06)

Fabricagao de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais

Fabricacéo de Café Soluvel

Fabricagao de Estruturas e Artefatos de Cimento

Fabricagéao de Estruturas Metalicas

Fabricagéo de Material Ceramico

Fabricagcao de Material Fotografico e Cinematografico

Fabricagdo de Oleos e Gorduras Comestiveis

Fabricagdo de pegas e acessorios para veiculos auto-motores ou nao
Galvanoplastia, Cromeagao e Estamparia de Metais

Industria de Componentes, Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos e de
Comunicacgao

Matadouro; .
Moagem de Trigo e Farinhas diversas W/
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Preparagédo de Fumo e Fabricagao de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos.
Preparacéo do Leite e Produtos de Lacticinios

Preparagao do Pescado e Conservas do Pescado

Torneamento de Pecas

Torrefagéo de Café

4.4 - INDUSTRIA DE GRANDE POTENCIAL POLUENTE (14)
Corresponde as atividades listadas em 11, 12 e I3 com &rea construida vinculada a

atividade, maior que 1.500m? e também as atividades que causem incOmodo a
vizinhanga ou sejam modificadoras do meio ambiente, conforme definido no Art.
12 desta Lei.
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