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TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N° 239/2023
PROCESSO N° 52/2023
DISPENSA DE LICITAGAO

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA
INSTALAGAO “Arquivo Publico Municipal”,
NESTE MUNICIPIO, QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE CONCEICAO DA BARRA E O
SR. NOEL VILA NOVA PESTANA.

O Municipio de Conceicao da Barra, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ n°® 27.174.077/0001-34, com sede na Praga Pref. José Luiz da Costa, s/n, Centro,
Conceicao da Barra - ES, adiante denominada CONTRATANTE, neste ato representado
pelo Sr° WALYSON JOSE SANTOS VASCONCELOS, portador do CPF-MF n°
089.752.507-84 e RG 12.892.223-04 SSP-BA, residente na Rodovia Bento Daher, S/N°,
Distrito de Itaunas, Conceigdo da Barra-ES, CEP: 29.968-000, doravante denominado
LOCATARIO, e o Sr. Noel Vila Nova Pestana, brasileiro, comerciante, portador da ClI
(RG) n°® 552104-SSP/ES, inscrito no CPF N° 576.052.977-34, residente a Rua Faustino
Lisboa, n° 221, centro, nesta cidade, doravante denominado LOCADOR, ajustam o
presente contrato de locagao rios termos do art. 24, X da Lei Federal 8.666/93 e alteragoes
posteriores, de acordo com o Processo n° 52/2023, parte integrante deste instrumento,
ficando, porém, ressalvadas como transcritas as condigoes nele estipuladas que contrariem
as disposi¢oes deste contrato o qual se regera pelas clausulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE

1.1 - Constitui-se objeto do presente contrato a locagdo de imoével, situado @ Rua Muniz
Freire, n° 529 - Centro, constituindo-se o referido imovel de um ponto comercial destinado a
instalar o Arquivo Publico Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA:

2.1 - As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo a conta da seguinte
classificagao do orgamento vigante:

Unidade Orgamentaria

20.03.00 — Secretaria Municipal de Administracao.

20.03.10 — Gestao da Secretaria Municipal de Administracao.

Classificagédo Funcional — 04.122.0019.2.0135

Natureza da Despesa — 3.3.90 36.15

Recurso: 1.500.0000

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE INICIO E DA DURAGAO DO CONTRATO
3.1 - Prazo de duracdo do Conirato perdurara por 12 (Doze) Meses, podendo ser

prorrogada por iguais periodos, por conveniéncia das partes, ou cassado mediante prévio
comunicado a outra parte em prazo nao inferior a 30 (trinta) dias de antecedéncia.
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CLAUSULA QUARTA - DO PREGD E DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O preco mensal da locacao do cbjeto deste contrato sera de R$ 3.000,00 (Trés Mil
Reais) mensais, sendo o valor global de R$ 36.000,00 (Trinta e Seis Mil Reais).

4.2 - O valor do contrato sera pago mediante requerimento do érgao municipal responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagédo da execugao deste contrato, devidamente atestado.

4.3 — Conforme a Lei 8666/S3, nos contratos administrativos, sendo uma delas, a que
estabelece “o0 preco e as condigdes de pagamento, os critérios, data-base e periodicidade
do reajustamento de pregos, os critérios de atualizagdo monetaria entre a data do

adimplemento das obrigagdes e a do efetivo pagamento,” (art. 55, [ll).

4.4 O contrato podera ser reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do
contrato por ambas as partes coniratantes ou da data de aquisi¢cao do direito ao ultimo
reajuste.

4.5 No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de
despesas, é facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a rendncia ao direito de
reajuste ou a utilizagéo de outro indice.

4.6 O novo valor sera calculado tomando-se por base o indice nacional de pregos ao
consumidor — INPC, fornecido pelc Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
conforme estabelece o art. 1°, inciso I, da Lei Estadual n® 12.525/2003, ou outro indice que
o substitua;

4.6.1 Se a variacao do indexsdor adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presenta locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locacao do municipio em que se situa o imovel.

4.7 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia
de até 45 dias do termo final do contrato. Havera a preclusao do direito ao reajuste caso
seja ele solicitado apos o termo final do contrato.

4.8 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual,
ocorrendo a preclusédo do direito em relagao as parcelas anteriores a prorrogagao, nova
solicitagdo s6 podera ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de um ano,
contado da forma prevista neste contrato.

4.9 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1 - A Locataria pagara a Locadora, pela parcela do més de referéncia até o quinto dia util
do més subsequente, vedada a antecipacgao.

5.2 - Eventuais atrasos nos pagamentos das parcelas mensais, ndo serao objeto de
penalidade com acréscimos pecuniarios de qualquer natureza.

5.3 - A liquidagdo das despesas obedecera rigorosamente o estabelecido na Lei n°
4.320/64, e alteragdes posteriores.

5.4 - Fica assegurado ao Locatario o direito de deduzir do pagamento devido a Locadora,
independentemente da aplicagdo de multas, importancias correspondentes a:

5.4.1 — Débitos a que tiver dado causa;

5.4.2 - Despesas relativas a corregéo de eventuais falhas;

5.4.3 - Débitos com Administracéao Municipal,

5.5 — Os pagamentos poderdo ser sustados pelo Locatario no caso de nao cumprimento
das obrigagbes assumidas que possam, de qualquer forma, prejudicar o Locatario;
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CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES:

6.1 - Compete ao LOCATARIO, dertre outros:

| — Efetuar o pagamento mensal a locadora de acordo com as condigbes e formas
estabelecidas neste instrumento;

Il - Restituir o imoével, finda a locagdo, na forma que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do uso normal,

Il - Pagar pontualmente as contas de energia elétrica e agua durante o periodo de
vigéncia deste Contrato;

IV — O locatario nao podera sublocar o imovel objeto deste contrato.

6.2 - Compete a LOCADORA, dentre outros:

| — Entregar o imovel objeto deste contrato em estado de servir ao uso a que se destina,
com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locagao;

Il — Fornecer ao locatario descrizdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia 20s eventuais defeitos existentes;

Ill - Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imoével,

Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagoes,
todas as condicdes de habilitacac juridica e regularidade fiscal, exigidas para a
contratacao.

CLAUSULA SETIMA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

7.1 Com base no §3° do art. 62 = no art. 58, | e Il, da Lei Federal n® 8.666/1993, sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

-Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéao ao atendimento da finalidade
de interesse publico a que se cestina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a
manutencao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

-Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apés autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a seguir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagées do LOCADOR,;

b) Razdes de interesse publico. de ata relevancia e amplo conhecimento, justificados e
determinados pela maxima autoridade. a que esta subordinado o érgao que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;
c)Ocorréncia de caso fortuito ou ‘orga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execugao do contrato.

- Rescindido o contrato pelos motvos enumerados nos subitens “b” e “c” desta clausula,
sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo
em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO
8.1 - Constituem motivo para rescisdo do presente contrato o ndo cumprimento de suas
clausulas e condigbes, assim com> demais motivos previstos na legislagao referentes a

contratos administrativos.
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8.2 - Em caso de rescisdao contratual, uma parte devera comunicar a outra com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, objetivando a nao interrupgao das atividades e o
risco de causar prejuizo a outra pare.

8.3 - Além das hipéteses de rescisio unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

- Por mutuo acordo entre as partes:

- Em decorréncia da pratica de infracao legal ou contratual por quaisquer das partes;

- Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO,
apos o prazo de tolerancia estipulacio pela Lei n® 8.666/93;

- Em virtude de desapropriagéo do imovel, desocupagao determinada pelo Poder Publico
ou incéndio.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS DO LOCATARIO
9.1 - O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisao
administrativa, prevista no art. 77 da Lei Federal n°® 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E DA VINCULAGAO AO
TERMO DE DISPENSA DE LICITAGAO E A PROPOSTA

10.1 O presente contrato fundamerita-se:

-Na Lei Federal n° 8.666/1993;

-Na Lei Federal n° 8.245/1991;

O presente contrato vircula-se aos termos do Processo n°
16184/2021, especialmente:

-Ao Termo de Dispensa de Licitacao publicado no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santos (fls. 29/30), com base rio art. 24, X, da Leil Federal n® 8.666/1993;

-A proposta da CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1 - O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores, restando
estabelecido que a infragdo de qualquer de suas clausulas acarretara sua imediata
rescisdao de pleno direito, independente de notificagdo judicial ou extrajudicial e a
responsabilidade da parte infratora de multa equivalente ao percentual de 10% do valor
global do Contrato.

11.2 — A penalidade prevista na sub-clausula anterior ndo afasta aquelas impressa na Lei
8.666/93. Durante a execucdo do Conirato, poderao ser aplicada as penalidades previstas
na Lei 8.666/93 no que concerne descumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSIGOES GERAIS

12.1 - Fica expressamente proibida a transmissao e/ou gravagao dos espetaculos, no todo
ou em parte, por qualquer meio, serm p-evia autorizagéo da contratada.

O presente contrato ndo podera ser cedido;

12.2 - A parte que der causa a quaisquer danos sera responsabilizada civel e

criminalmente no que |lhe couber;
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12.3 - A fiscalizagao da execucao dos servigos sera feita pelo CONTRATANTE, através da
Secretaria Municipal de Admiristracao, na pessoa da Sr? Irany Souza Pereira - Matricula:
4544, a fim de cumprir, rigorosam=nte, os servi¢os, os prazos e condigbes do presente
contrato, proposta e as disposigbes do contrato.

12.4 - Os casos omissos serao resclvicos pela legislagado pertinente a matéria.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DISPOSIGOES FINAIS

13.1 — Quaisquer questdes decorrentes da execugdo deste contrato serdo resolvidas de
acordo com a legislagao vigente.

13.2 - Fica eleito o Foro da Comarca de Conceigao da Barra - ES, em detrimento de
qualquer outro, por mais vantajoso que seja.

13.3 - E, por estarem assim justas e contratados, foi lavrado o presente Termo, em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, que apds lido e achado conforme, vai assinado pelas partes e
pelas testemunhas presentes infra-identificadas.

Conceicao da Barra - ES, 18 de Outubro de 2023.

\- k-

SON JOSE SANTOS VASCONCELOS
Prefeito Municipal
Contratante

/ .
//éavaéuestanga’/ ot

CPF. 576.052.977.34
Nome Completo: Irani Souza Pereira

Matricula: 4544

Telefone: 27-9.99935-5688
E-mail: irani.sp@hotmail.com
Fiscal do Contrato
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